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A Textov§ Ľ§st 
A.1 Vymezen² zastavŋn®ho ¼zem² 

ZastavŊn® ¼zem² je aktualizov§no ke dni 1.10.2014 a je patrn® z vĨkresu z§kladn²ho ļlenŊn² ¼zem², hlavn²ho 
a koordinaļn²ho vĨkresu. 
 
 

A.2 Z§kladn² koncepce rozvoje ¼zem² obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot 
  

A.2.1 Koncepce rozvoje ¼zem² obce 

Koncepce rozvoje m§ n§sleduj²c² principy: 

¶ nejvŊtġ² ploġnĨ rozvoj navrģen v s²dle Sedlice, v n§vaznosti na novou vĨstavbu a v m²stech urbanisticky 
vhodn®ho doplnŊn² s²dla, 

¶ v Sedlici, HodŊmyġli i BelinŊ jsou navrģeny drobn® rozvojov® plochy pro obytnou venkovskou z§stavbu, 
vģdy navazuj² na st§vaj²c² z§stavbu, je zajiġtŊna dopravn² obsluha a navrģen® napojen² na technickou 
infrastrukturu, 

¶ koncepce rozvoje navazuje na koncepci pŚedch§zej²c²ho ¼zemn²ho pl§nu, 

¶ na v²ce m²stech jsou navrģeny plochy soukrom® zelenŊ (vŊtġinou vych§zej²c² z poģadavkŢ vlastn²kŢ) 
jako vhodnĨ pŚedŊl mezi s²dlem a krajinou, 

¶ je navrģena jedna plocha pro drobnou komerci, pod®l silnice I/18, kde jiģ prob²h§ vĨstavba 
Motork§Śsk®ho klubu,  

¶ dŢraz na vhodnĨ pŚechod s²dla do krajiny (plochy ochrann® nebo soukrom® zelenŊ na okraji 
zastavŊn®ho ¼zem²), d§le dŢraz na ĂnesrŢst§n²ñ s²del, 

¶ regulace m²ry vyuģit² ¼zem² a maxim§ln² vĨġkov® hladiny z§stavby, 

¶ typ obytn® z§stavby jsou pouze rodinn® domy, se zachov§n²m charakteru okoln² vĨstavby, pŚev§ģnŊ 
venkovsk®ho charakteru, 

¶ jsou navrģeny plochy veŚejn® zelenŊ, 

¶ jsou navrģeny cesty zajiġŠuj²c² prostupnost krajiny v chybŊj²c²ch smŊrech propojen², vŊtġinou se jedn§ o 
obnovu historickĨch cest,  

¶ je navrģen§ doprovodn§ liniov§ zeleŔ komunikac² a cest s ochrannĨm ¼ļinkem, 

¶ jsou navrģeny plochy pŚ²rodn² slouģ²c² k ochranŊ niv a zaloģen² prvkŢ ĐSES, 

¶ jsou navrģeny plochy protierozn²ch opatŚen². 
 

A.2.2 Ochrana a rozvoj hodnot 
řeġen® ¼zem² lze charakterovŊ rozdŊlit na tŚi ļ§sti. NejsevernŊji poloģenĨ je zalesnŊnĨ masiv Brd, v bl²zkosti 
vojensk®ho ¼jezdu. Jiģn² dvŊ tŚetiny maj² charakter kulturn², zemŊdŊlsk® krajiny s pestŚejġ²m reli®fem ļlenit® 
pahorkatiny se zalesnŊnĨmi vrcholky kopcŢ (Na BelinŊ, nad Sedlicemi), vĨznamnĨm ploġnĨm zastoupen²m 
pŚirozenŊjġ²ch ¼doln²ch niv s loukami a s nŊkolika rybn²ky, dochovanou strukturou os²dlen² a z velk® ļ§sti i cestn² 
s²tŊ. StŚedn² ļ§st v okol² s²dla Belina, kter§ je spolu se zalesnŊnĨmi svahy zahrnuta do pŚ²rodn²ho parku TŚemġ²n, 
m§ charakter harmonick® krajiny s vyv§ģenĨm zastoupen²m rŢznorodĨch ploch pŚ²rodn²ch a hospod§ŚskĨch, 
s mnoģstv²m luk, pastvin a liniov® krajinn® zelenŊ. NejjiģnŊjġ² ļ§st Śeġen®ho ¼zem², na dohled od Roģmit§lu, je 
krajinou vĨraznŊji zemŊdŊlsky ovlivnŊnou, s velkĨmi l§ny pol², pŚetnutĨmi frekventovanou silnic² I. tŚ²dy. 

V ¼zem² se nach§z² pouze prvky a plochy obecn® ochrany pŚ²rody a krajiny (pŚ²rodn² park TŚemġ²n, VKP ze 
z§kona i registrovan®, prvky ĐSES, ev. krajinn§ zeleŔ s protierozn²m ¼ļinkem, liniov§ zeleŔ, nivn² pŢdy, vodn² 
toky a plochy); 

Urbanisticky hodnotn® jsou pŢvodn² ļ§sti obou s²del, architektonickĨmi hodnotami jsou nŊkter® pŢvodn² 
venkovsk® stavby. V severn² tŚetinŊ ¼zem² nen² navrhov§n ģ§dnĨ rozvoj, v jiģnŊjġ²ch dvou tŚetin§ch je navrhov§n 
vģdy s ohledem na hodnoty a limity ¼zem², rozvojov® plochy s²deln²ho typu jsou umisŠov§ny pouze v tŊsn® 
n§vaznosti na zastavŊn® ¼zem². 

Vġechny tyto hodnoty jsou v ¼zemn²m pl§nu pops§ny, jsou definov§ny formy jejich ochrany a jsou graficky 
vyznaļeny v koordinaļn²m vĨkresu. PodrobnŊji k ochranŊ a rozvoji hodnot v samostatn® kapitole C.10.8. 
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A.3 Urbanistick§ koncepce vĽetnŋ vymezen² zastavitelnĩch ploch, ploch 
pśestavby a syst®mu s²deln² zelenŋ 

 

A.3.1 Urbanistick§ koncepce 
Urbanistick§ koncepce navrhuje pŚimŊŚenĨ rozvoj obce za udrģen² vysok®ho standardu obytn®ho prostŚed², 
dostateļnĨ rozvoj technick® infrastruktury, d§le Śeġ² pŚ²zniv® uspoŚ§d§n² krajiny, ochranu krajinnĨch hodnot 
a udrģen² zdrav®ho ģivotn²ho prostŚed².  

Urbanistick§ koncepce je shrnuta do n§sleduj²c²ch principŢ. 

¶ koncepce rozvoje 

o nejvŊtġ² ploġnĨ rozvoj pro obytnou z§stavbu je navrģen v s²dle Sedlice, 

o v s²dlech HodŊmyġl i Belina menġ² rozvoj, 

o ve vġech s²dlech jsou navrģeny drobn® rozvojov® plochy pro obytnou z§stavbu, vģdy navazuj² 
na zastavŊn® ¼zem², 

o regulace m²ry vyuģit² ¼zem² a maxim§ln² vĨġkov® hladiny z§stavby, 

o je navazov§no na koncepci rozvoje pŚedchoz²ho ¼zemn²ho pl§nu, 

o je vymezena plocha pro drobnou komerci pro pos²len² ekonomick® z§kladny v obci, 

o z dneġn²ho pohledu m²rnŊ pŚedimenzovan® rozvojov® plochy, vymezen® pŚedchoz²m ¼zemn²m 
pl§nem, jsou v nŊkterĨch pŚ²padech upraveny, ļ§st pŚevedena do kategorie ploch s rozd²lnĨm 
zpŢsobem vyuģit² (RZV) soukrom§ zeleŔ, aby rozvoj odpov²dal pŚirozen®mu demografick®mu rŢstu, 

¶ koncepce uspoś§d§n² krajiny 
o zachov§n² a rozvoj znakŢ krajiny,  
o dŢraz na stabilizaci, pŚ²padnŊ obnovu niv, vodn²ch tokŢ a rybn²kŢ, 
o opatŚen² pro podporu retence, optimalizaci vodn²ho reģimu krajiny a ekologick® stability,  
o protierozn² opatŚen², 
o zajiġtŊn² prostupnosti krajiny, obnova liniov® zelenŊ, 
o zachov§n² charakteristick®ho zpŢsobu vyuģit² krajiny, 

¶ koncepce veśejn® infrastruktury 
o zajiġtŊn² dostateļn® kapacity technick® infrastruktury pro navrģenĨ rozvoj, 
o n§vrh nov® dopravn² infrastruktury v rozvojovĨch lokalit§ch, 
o koncepce veŚejn®ho prostoru a veŚejn® zelenŊ (jsou definov§ny ve stabilizovanĨch i novŊ navrģenĨch 
ploch§ch), 

o provŊŚena potŚeba obļansk®ho vybaven² pro pl§novanĨ rozvoj, 

¶ rekreace 
o vymezen² jedn® plochy pro venkovn² aktivity na ploch§ch pŚ²rodn²ch na obecn²ch pozemc²ch v okol² 

vodojemu,  
o doplnŊn² cestn² s²tŊ a souvisej²c²ch krajinnĨch opatŚen² (doprovodn§ zeleŔ) a n§vrh cyklostezky, 
o zachov§n² a doplnŊn² ploch veŚejn® zelenŊ, prostupnost s²dla, pos²len² vazby na pŚ²rodn² prvky 

v z§zem² obce, 
o zachov§n² a doplnŊn² cestn² s²tŊ, obnova historickĨch cest a souvisej²c²ch krajinnĨch opatŚen² 
(doprovodn§ zeleŔ), 

o ochrana znakŢ krajinn®ho r§zu a harmonick®ho mŊŚ²tka krajiny, 

¶ śeĢen² z§vad a potenci§ln²ch stśetţ v ¼zem²  

o stŚetovĨ z§mŊr na obytnou z§stavbu (z podnŊtu vlastn²kŢ poz.) v bl²zkosti zemŊdŊlsk®ho are§lu (P04, 
Z08) je Śeġen regulativy, doporuļen²m um²stŊn² staveb ve vzd§lenŊjġ² ļ§sti pozemku a odclonŊn²m 
ochrannou zelen² v r§mci ploch BV, 

o na nŊkterĨch m²stech nevhodnĨ pŚechod s²dla do krajiny je Śeġen navrģen²m soukrom® nebo izolaļn² 
zelenŊ - buŅ vyļlenŊn²m samostatnĨch ploch soukrom® zelenŊ - zahrad (ZS) nebo doporuļen²m 
vĨsadby zelenŊ po vnŊjġ²m obvodŊ v r§mci ploch BV (zastavitelnĨch i jiģ zastavŊnĨch), 

o plocha bydlen² v Sedlici (Z13, Z14) - podm²nŊnŊ pŚ²pustn§ z§stavba ve svahu doplŔuje st§vaj²c² 
z§stavbu, vzhledem k exponovan® poloze na okraji pŚ²rodn²ho parku a ļ§steļnŊ v ochrann®m p§smu 
lesa je zdŢraznŊna nutnost kvalitn²ho Śeġen² pro dosaģen² souladu z§stavby s krajinnĨm r§zem, 
vyļlenŊny jsou nevhodn® plochy pro zastavŊn² - jen pro soukromou zeleŔ (ZS),   

o plocha bĨval® tŊģby v HodŊmyġli navrģena k obnovŊ jako plocha zelenŊ veŚejn® (ZV), konkr®tn² Śeġen² 
vzejde z n§sledn® dokumentace podrobnŊjġ²ho mŊŚ²tka,  
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o eroznŊ ohroģen® ¼dolnice vyuģ²van® jako orn§ pŢda navrģeny jako plochy sm²ġen® nezastavŊn®ho 
¼zem² s protierozn² funkc², 

o vymezeny eroznŊ ohroģen® plochy (NZ1) a navrģeny k Śeġen² v dokumentaci podrobnŊjġ²ho mŊŚ²tka, 

o vymezeny plochy potenci§lnŊ eroznŊ ohroģen® (louky, pastviny na svaz²ch) nebo z hlediska vodn²ho 
reģimu krajiny citliv® (nivy, ¼dolnice) a doporuļen² respektov§n² jejich limitŢ ve zpŢsobech vyuģit² (NZ2). 

 
 

A.3.2 Vymezen² zastavitelnĨch ploch (Z) a ploch pŚestavby (P) 
 

A.3.2.1 Zastaviteln® plochy 

Đzemn² pl§n vymezuje n§sleduj²c² zastaviteln® plochy (plochy zmŊn vnŊ zastavŊn®ho ¼zem²). 

OznaĽen² plochy Popis Rozloha (ha) 

Z01 venkovsk® bydlen², zeleŔ soukrom§ 0,53 

Z02a rekreace na ploch§ch pŚ²r. charakteru, zeleŔ soukrom§ 1,02 

Z02b technick§ infrastruktura 0,01 

Z03 venkovsk® bydlen², zeleŔ soukrom§ 0,55 

Z04 venkovsk® bydlen² , zeleŔ soukrom§ 0,22 

Z05 venkovsk® bydlen² 1,07 

Z06 venkovsk® bydlen² 0,13 

Z07 venkovsk® bydlen², dopravn² infr., zeleŔ soukrom§ 0,88 

Z08 venkovsk® bydlen² 0,48 

Z09 venkovsk® bydlen², zeleŔ soukrom§ 0,38 

Z10 zeleŔ soukrom§ 0,20 

Z11 venkovsk® bydlen², dopravn² infr. 0,65 

Z12 venkovsk® bydlen², dopravn² infr., zeleŔ soukrom§ 0,93 

Z13 venkovsk® bydlen², zeleŔ soukrom§, dopr. infrastruktura 0,90 

Z14 venkovsk® bydlen² 0,27 

Z15 venkovsk® bydlen², dopravn² infr., zeleŔ ochrann§ 0,52 

Z16 komerce mal§ 0,41 

Z17 venkovsk® bydlen², zeleŔ soukrom§ 0,08 

Z18 zeleŔ veŚejn§ 0,24 

Z19 plocha byla zruġena 
 

Z20 zeleŔ veŚejn§ 0,07 

Z21 dopr. infrastruktura 0,14 

Z22 zeleŔ veŚejn§ 1,64 

TABULKA 1 NAVRĢEN£ ZASTAVITELN£ PLOCHY 

Zastaviteln® plochy jsou patrn® z vĨkresu z§kladn²ho ļlenŊn² ¼zem², hlavn²ho a koordinaļn²ho vĨkresu.  

 
A.3.2.2 Plochy pśestavby 

Đzemn² pl§n d§le vymezuje n§sleduj²c² plochy pŚestavby (plochy zmŊn v zastavŊn®m ¼zem²): 

OznaĽen² plochy Popis Rozloha (ha) 

P01 mal§ komerce 0,44 

P02 venkovsk® bydlen², zeleŔ soukrom§ 0,43 

P03 venkovsk® bydlen² 0,19 

P04 venkovsk® bydlen² 0,27 

P05 venkovsk® bydlen² 0,10 

P06 venkovsk® bydlen² 0,18 

TABULKA 2 NAVRĢEN£ PLOCHY PřESTAVBY 

Zastaviteln® plochy jsou patrn® z vĨkresu z§kladn²ho ļlenŊn² ¼zem², hlavn²ho a koordinaļn²ho vĨkresu.  
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A.3.2.3 Plochy zmŋn v krajinŋ 
Đzemn² pl§n d§le vymezuje n§sleduj²c² plochy zmŊn v krajinŊ: 
 

OznaĽen² plochy Popis Rozloha (ha) 

K01 
plocha sm²ġen§ nezastavŊn®ho ¼zem² s funkc² protierozn², doprovodn§ 
zeleŔ cesty (NSz) 

0,49 

K02 plocha pŚ²rodn², niva (NP) 0,09 

K03 plocha sm²ġen§ nezastavŊn®ho ¼zem² s funkc² protierozn² (NSz) 0,39 

K04 plocha pŚ²rodn², lok§ln² biocentrum a biokoridor (NP) 0,52 

TABULKA 3 NAVRĢEN£ PLOCHY ZMŉN V KRAJINŉ 
 
Plochy zmŊn v krajinŊ jsou patrn® z vĨkresu z§kladn²ho ļlenŊn² ¼zem², hlavn²ho a koordinaļn²ho vĨkresu.  
 

 

A.3.3 Syst®m s²deln² zelenŊ 
Funkce syst®mu s²deln² zelenŊ a jeho ploch pŚeb²r§ ve velk® m²Śe samotn§ krajina mimo intravil§n v ļ§stech 
¼zem², kde m§ harmonickĨ charakter a je prostupn§ (syst®m cestn² s²tŊ). Kvalita syst®mu zelenŊ pak ¼zce 
souvis² nejen s rozm²stŊn²m a jakost² ploch zelenŊ v s²dle, ale tak® s hodnotou ploch zelenŊ krajinn® a zejm®na 
se zpŢsobem jejich vz§jemn®ho prov§z§n². 

Đzemn² pl§n navrhuje syst®m s²deln² zelenŊ, kterĨ je zaloģen na ¼zemn² ochranŊ st§vaj²c²ch ploch zelenŊ a jejich 
syst®mov®m doplnŊn² v rozvojovĨch ploch§ch. Do ploch syst®mu s²deln² zelenŊ jsou zahrnuty: st§vaj²c² 
a navrģen§ zeleŔ veŚejnĨch prostranstv² (PV), zelenŊ veŚejn® (ZV) a  doprovodn§ zeleŔ pod®l komunikac² 
(v ploch§ch DS). Syst®movĨ vĨznam maj² ļ§steļnŊ tak® plochy zelenŊ ochrann® (ZO), pŚ²rodn² rekreace (RN) 
a nŊkter® plochy sportu (OS). Syst®m s²deln² zelenŊ dopln² tak® veŚejn§ zeleŔ v zastavitelnĨch ploch§ch, 
jej²ģ rozsah stanovuje koeficient zelenŊ v podm²nk§ch pro vyuģit² ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit². 

Prov§zanost s²dla s krajinou je respektov§na zejm®na v pŚirozenĨch vazb§ch na plochy niv vodn²ch tokŢ (vodn² 
tok, rybn²ky, louky; plochy NP). 
 
 

 

A.4 Koncepce veśejn® infrastruktury vĽetnŋ podm²nek pro jej² um²sšov§n² 
 

A.4.1 Technick§ infrastruktura ï energetika 

Rozvoj v Śeġen®m ¼zem² je rozloģen po cel®m intravil§nu obce, rozvojov® z§mŊry jsou vŊtġinou mal®ho rozsahu 
a jsou situov§ny jak uvnitŚ st§vaj²c² z§stavby, tak i po jej²m okraji. Hlavn² rozvojov® plochy se nach§zej² v s²dlech 
Sedlice a HodŊmyġl. N§vrh novĨch rozvojovĨch ploch z velk® ļ§sti respektuje st§vaj²c² trasy venkovn²ho veden². 
Vzhledem k celkovŊ mal®mu rozsahu uvaģovan® z§stavby bude vŊtġina ploch z§sobov§na ze st§vaj²c²ch 
rozvodŢ. Ve spr§vn²m ¼zem² obce se nach§z² ġest trafostanic rŢzn®ho vĨkonu, ze kterĨch jsou z§sobeny 
jednotliv® objekty. 

U navrhovan® vĨstavby bude z§leģet na velikosti odbŊru a na etapizaci vĨstavby, proto bude dle poģadavkŢ 
investorŢ postupov§no v realizaci a modernizaci s²tŊ 

N§vrh rozvoje elektrorozvodŢ v jednotlivĨch ploch§ch je uveden v ļ§sti odŢvodnŊn² (kap. C.10.10) 
 

A.4.1.1 DoporuĽen² pro rozvoj z§sobov§n² el. energi²: 
a) Sekund§rn² rozvody 0,4 kV 
Od st§vaj²c²ch trafostanic bude nov§ z§stavba napojena kabelovĨmi rozvody 0,4 kV. 

 
A.4.1.2 Sdŋlovac² zaś²zen² 

Rozvojov® lokality budou napojeny na st§vaj²c² sdŊlovac² rozvody. 

Veġker® eventu§ln² z§mŊry vĨstavby v bl²zkosti trasy RR paprsku je nutno projednat se spr§vci zaŚ²zen² z dŢvodu 
moģn®ho vlivu na RR pŚenos. 
 

A.4.1.3 Plyn 
S²dla ve spr§vn²m ¼zem² obce nejsou z§sobov§na plynem, investice v tomto smŊru je v z§jmu obce.  
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A.4.2 Technick§ infrastruktura ï vodn² hospod§Śstv² 
 

A.4.2.1 Z§sobov§n² pitnou vodou 
Vodovodn² s²Š se bude rozġiŚovat v z§vislosti na budouc² vĨstavbŊ. 

U st§vaj²c²ch vodovodn²ch rozvodŢ dojde k nov®mu trasov§n² a poļ²t§ se s dostavbou vodovodu do novĨch 
rozvojovĨch lokalit. Vodovodn² Śady jsou trasov§ny tak, aby bylo moģn® gravitaļnŊ z§sobovat pitnou vodou 
vġechny nemovitosti s²del Sedlice a HodŊmyġl a vĨhledovŊ i obec Vranovice.  

Stavba vodovodu se napojuje na jiģ vybudovanĨ vodojem v Sedlici. St§vaj²c² vodojem se pouze rozġ²Ś². St§vaj²c² 
vodovodn² Śady jsou z cementoazbestovĨch trub, a proto budou vymŊnŊny za novĨ materi§l PE100. Jelikoģ v 
r§mci t®to PD ke stavebn²mu povolen² ĂSedlice a HodŊmyġl ï kanalizace, VDJ a vodovodñ je Śeġena i splaġkov§ 
kanalizace nebude, na vġech m²stech dodrģeno veden² st§vaj²c²ho vodovodu, ale je navrģena na vŊtġinŊ m²st 
trasa nov§. 

Nov® vodovodn² rozvody budou realizov§ny v souladu s poģadavky na poģ§rn² ochranu staveb, viz ĻSN 73 0873 
ï Poģ§rn² bezpeļnost staveb ï Z§sobov§n² poģ§rn² vodou. V pŚ²padŊ nedostateļn® kapacity ŚadŢ bude pro nov® 
n§vrhov® lokality Śeġeno PBř v r§mci jinĨch zdrojŢ poģ§rn² vody, vodn² plochy, poģ§rn² n§drģe, vodoteļe viz 
ĻSN 75 2411 ï Zdroje poģ§rn² vody. 

 
A.4.2.2 N§vrhy na opatśen² 

¶ Podle rozvoje obce bude provedena potŚebn§ dostavba vodovodu do nov® z§stavby dle ĐPD.  

¶ Nov® n§vrhov® lokality budou pŚipojeny na st§vaj²c² vodovodn² soustavu obce s umoģnŊn²m jej²ho 
nov®ho trasov§n² v r§mci realizace pl§novan® rekonstrukce. 

 
A.4.2.3 Odkanalizov§n² a ĽiĢtŋn² odpadn²ch vod 

Pro odkanalizov§n² n§vrhovĨch lokalit v  obci Sedlice se pŚedpokl§d§ napojen² na budovanou kanalizaļn² s²Š, kdy 

gravitaļn² kanalizaļn² stoky jsou trasov§ny tak, aby bylo moģn® gravitaļnŊ odkanalizovat vġechny nemovitosti 

obce Sedlice a jej² ļ§sti HodŊmyġl. Tyto stoky vedou do ĻS 2 aģ ĻS 6 a odtud jsou postupnŊ vedeny vĨtlakem do 

nov® gravitaļn² stoky ĂAñ v mŊstŊ Roģmit§l pod TŚemġ²nem, kde jsou svedeny do ĻS 1 a d§le vedeny vĨtlakem 

ĂVAñ do st§vaj²c² gravitaļn² kanalizace a na ĻOV Roģmit§l pod TŚemġ²nem. 

DeġŠov® vody ze stŚech rodinnĨch domŢ a okoln²ch zpevnŊnĨch ploch budou likvidov§ny vsakem na pozemku 

investora.  

 
A.4.2.4 N§vrhy na opatśen² 

¶ zrealizovat novou odd²lnou kanalizaļn² s²Š  

 
A.4.2.5 DeĢšov® vody 

Sr§ģkov® vody se mus² pŚednostnŊ zasakovat vhodnĨm technickĨm zaŚ²zen²m do ter®nu (vegetaļn² plochy 
a p§sy, zatravŔovac² tv§rnice, pŚ²kopy a vsakovac² j§my apod.) na pozemc²ch producentŢ, nebo odv§dŊt 
samostatnou deġŠovou kanalizac² do recipientu (Ä 20 odst. 5 p²smeno c) vyhl. ļ. 501/2006 Sb., o obecnĨch 
poģadavc²ch na vyuģ²v§n² ¼zem², ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ). 

Pokud jsou sr§ģkov® vody zneļiġtŊn® (napŚ. ¼kapy ropnĨch l§tek z parkoviġŠ a ostatn²ch nezastŚeġenĨch ploch), 
je nutn® je pŚed vypouġtŊn²m do deġŠov® kanalizace pŚedļistit v souladu s povolen²m vodopr§vn²ho ¼Śadu 
takovĨm zpŢsobem, aby byly dodrģeny imisn² standardy ukazatelŢ pŚ²pustn®ho zneļiġtŊn² povrchovĨch vod 
dle pŚ²lohy ļ. 3 NV ļ. 61/2003 Sb. v platn®m znŊn². 

V pŚ²padŊ novĨch rozvojovĨch lokalit budou povrchov® vody z urbanizovan®ho ¼zem² dle moģnost² zasakov§ny. 
OvŊŚen² vhodnosti z§saku bude prok§z§no hydrogeologickĨm posudkem.  

V pŚ²padŊ lokalit, kter® maj² v bl²zkosti sv®ho ¼zem² st§vaj²c² deġŠovou kanalizaci, budou deġŠov® vody 
retenov§ny a po zajiġtŊn² regulovan®ho odtoku n§slednŊ odv§dŊny deġŠovou kanalizac² do vodoteļe. 
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A.4.3 Dopravn² infrastruktura 
 

A.4.3.1 D§lnice a silnice 
Đzemn² pl§n pŚeb²r§ z nadŚazen® dokumentace (ZĐR StŚedoļesk®ho kraje, vydan® 7.2.2012) trasov§n² pŚeloģky 
silnice I/18. Trasa v d®lce pŚibliģnŊ 450 m se nach§z² v jihovĨchodn² ļ§sti Śeġen®ho ¼zem². 

Veden² silnic II. a III. tŚ²dy bude zachov§no ve st§vaj²c²ch tras§ch. Na silniļn² s²ti nejsou navrģeny ģ§dn® ¼pravy. 

 
A.4.3.2 M²stn² a ¼Ľelov® komunikace 

Existuj²c² ¼ļelov® komunikace budou zachov§ny ve st§vaj²c²ch tras§ch. Jsou navrģeny n§sleduj²c² nov® m²stn² 
ļi ¼ļelov® komunikace: 

¶ komunikace v rozvojov® lokalitŊ Z02a, 

¶ komunikace v rozvojov® lokalitŊ Z07, 

¶ komunikace v rozvojov® lokalitŊ Z11 a Z12, 

¶ komunikace v rozvojov® lokalitŊ Z13 a Z14, navrģeno zokruhov§n² st§vaj²c² zaslepen® MK pro zlepġen² 
obsluhy ve svaģit®m ter®nu. 

Ostatn² rozvojov® plochy jsou napojeny ze st§vaj²c²ch komunikac². 

D§le je navrģena cyklostezka do Vranovic; rozvojov§ lokalita Z21. 

 
A.4.3.3 Zast§vky autobusov® dopravy 

Rozm²stŊn² st§vaj²c²ch autobusovĨch zast§vek na ¼zem² obce zŢstane zachov§no. 

 
A.4.3.4 Parkov§n² 

Budou zachov§na st§vaj²c² veŚejnŊ pŚ²stupn§ parkoviġtŊ v zastavŊnĨch ļ§stech obce (u obecn²ho ¼Śadu, dalġ² 
m²sta k parkov§n² u hostince Pod HŢrkou, u hŚiġtŊ v HodŊmyġli a na okraj²ch s²del). Parkov§n² v rozvojovĨch 
ploch§ch bude Śeġeno dŢslednŊ na pozemc²ch pŚ²sluġej²c²ch jednotlivĨm z§mŊrŢm. 
 
 

A.4.4 Obļansk® vybaven², veŚejnĨ prostor 
 

A.4.4.1 ObĽansk® vybaven² 
V s²dle Sedlice je vymezena jedna plocha pro nekomerļn² obļanskou vybavenost. Obļansk§ vybavenost je d§le 
fixov§na v ploch§ch st§vaj²c²ch. 

Jsou vymezeny st§vaj²c² plochy drobn® komerce (restaurace, prodejny, provozovny) a navrģena jedna plocha pro 
komerļn² obļanskou vybavenost v s²dle HodŊmyġl (motorest - plocha Z16). 

 
A.4.4.2 Veśejnĩ prostor 

VeŚejnĨ prostor je vymezen ve st§vaj²c²ch ploch§ch, navrģen je v ploch§ch Z18, , Z20 a Z22 ve formŊ veŚejn® 
zelenŊ. 
 
 

A.4.5 Odpadov® hospod§Śstv² 
 

Nejsou navrģeny ģ§dn® zmŊny v odpadov®m hospod§Śstv² obce. 
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A.5 Koncepce uspoś§d§n² krajiny vĽetnŋ vymezen² ploch a stanoven² podm²nek 
pro zmŋny v jejich vyuĤit², ¼zemn² syst®m ekologick® stability, prostupnost 
krajiny, protierozn² opatśen², ochrana pśed povodnŋmi, rekreace, dobĩv§n² 
loĤisek nerostnĩch surovin a podobnŋ 

 

A.5.1  Koncepce uspoŚ§d§n² krajiny 

Koncepce uspoŚ§d§n² krajiny vych§z² ze z§kladn²ch krajinnĨch charakteristik (viz Vyhodnocen² krajinn®ho r§zu 
StŚedoļesk®ho kraje a dalġ² podklady z ĐAP), je podŚ²zena z§jmŢm trvale udrģiteln®ho rozvoje a upŚednostŔuje 
pos²len² polyfunkļn²ho charakteru ¼zem², vyjadŚuje ji n§vrh ¼zemn²ho pl§nu (viz vĨkres 02 ï Hlavn² vĨkres): 

A. z§kladn²m ļlenŊn²m ¼zem² 

¶ dle zpŢsobu vyuģit² na ļ§st zemŊdŊlskou a lesn²; pŚ²rodn², produkļn² a obytnou, 
¶ zastavŊn®ho ¼zem², zastavitelnĨch ploch a ploch pŚestavby, pŚi nŊmģ jsou respektov§ny krajinn® hodnoty 
(napŚ. m²sta vĨhledŢ, krajinn§ zeleŔ) a je realizov§n pŚesah vazeb syst®mu zelenŊ s²dla do krajiny, 
 

B. rozļlenŊn²m krajiny na plochy s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² a stanoven²m podm²nek jejich vyuģit² 
(viz kapitola A.6)  

¶ pŚi uspoŚ§d§n² ploch mimo zastavŊn® ¼zem² jsou uplatnŊny zejm®na: 

1) plochy zemŋdŋlsk® (NZ) ð zejm®na orn§ pŢda se zemŊdŊlskĨm vyuģit²m, ale tak® specifick® plochy 
pozemkŢ zemŊdŊlsk®ho pŢdn²ho fondu potenci§lnŊ ohroģen® eroz² (NZ1) a plochy trvalĨch travn²ch 
porostŢ (NZ2), 

2) plochy lesn² (NL) ï zejm®na lesn² porostn² celky, pŚ²padnŊ izolovan® lesn² segmenty, 

3) plochy sm²Ģen® nezastavŋn®ho ¼zem² (NS) ï ¼ļelovŊ m®nŊ vyhranŊn® plochy, nŊkter® s funkc² 
zemŊdŊlskou (NSz), pŚ²padnŊ pro ostatn² funkce (NSX), 

4) plochy pś²rodn² (NP) ï plochy pro ochranu pŚ²rody a krajiny, pŚedevġ²m nivy vodn²ch tokŢ spolu 
s jejich koryty, prameniġtŊ ļi mokŚady, prvky ¼zemn²ho syst®mu ekologick® stability aj., 

5) plochy vodohospod§śsk® (W) ð vodn² plochy a koryta vodn²ch tokŢ, doprovodn§ zeleŔ a jin® 
souvisej²c² plochy zejm®na v s²dlech nebo jejich bezprostŚedn²m kontaktu, 

6) plochy dopravn² infrastruktury (DS) ï plochy pozemn²ch komunikac² vġech kategori², zvl§ġtŊ vġak 
¼ļelov® komunikace mimo zastavŊn® ¼zem², 

¶ pomoc² tŊchto ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² jsou v z§jmu trvale udrģiteln®ho rozvoje realizov§ny 
(mnoh§ opatŚen² se svou pŢsobnost² prol²naj²):  

1) opatŚen² pro podporu retence a optimalizaci vodn²ho reģimu krajiny vymezen²m a n§vrhem ploch 
pŚ²rodn²ch a vodn²ch v niv§ch vodn²ch tokŢ a podporou dalġ²ch ekologicky stabilnŊjġ²ch prvkŢ krajiny, 
ploch sm²ġenĨch nezastavŊn®ho ¼zem² ploch zemŊdŊlskĨch s trvalĨmi travn²mi porosty, 

2) ochrana souļasnĨch prvkŢ drobn® krajinn® zelenŊ a menġ²ch lesŢ dŢleģitĨch pro jejich vĨznam 
v ochranŊ vŢļi negativn²m vlivŢm eroze a vĨznam pro charakteristickĨ krajinnĨ r§z, 

3) n§vrh protierozn²ch opatŚen² v m²stech soustŚedŊn®ho odtoku a urļen² citlivĨch, eroznŊ ohroģenĨch 
pozemkŢ, u kterĨch je vhodn§ ¼prava zpŢsobu hospodaŚen², uplatnŊn² organizaļn²ch, 
agrotechnickĨch, vegetaļn²ch a technickĨch protierozn²ch opatŚen², 

4) zachov§n² a rozv²jen² pŚ²rodn²ch hodnot, biodiverzity a ekologick® stability, mj. vymezen²m ĐSES a 
jeho rozvojem n§vrhem ploch pŚ²rodn²ch, 

5) zachov§n², ochrana a obnova znakŢ krajiny (zejm®na niv, vodn²ch tokŢ, mez², horizontŢ, vrcholovĨch 
parti² kopcŢ, vĨchozŢ hornin, cest a ve vġech pŚ²padech jejich charakteristick® vegetace atp.), 
zachov§n² charakteristick®ho zpŢsobu vyuģit² krajiny pŚi respektov§n² poģadavkŢ souļasn®ho 
hospod§Śsk®ho vyuģit² ¼zem², provozn²ch vztahŢ, prostorotvornĨch vazeb, 

6) vytvoŚen² podm²nek pro ochranu a rozv²jen² estetickĨch kvalit, jako pŚedpokladu obytnosti krajiny a jej² 
vhodnosti pro rekreaci a odpoļinek; respektov§n² rekreaļn²ch vazeb, n§vrh zlepġen² prostupnosti 
krajiny ï cest pro pŊġ² a cyklisty a n§vrh jejich doprovodn® vegetace, 

7) stabilizace podm²nek pro uģ²v§n² obnovitelnĨch/neobnovitelnĨch zdrojŢ a udrģiteln® hospodaŚen² 
v krajinŊ (zemŊdŊlstv², lesnictv², rybn²k§Śstv² aj.). 

 

C. dalġ²mi opatŚen²mi, kter§ jsou nadŚazena stanovenĨm podm²nk§m ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit²: 

¶ vymezen² ¼zemn²ho syst®mu ekologick® stability, 
¶ n§vrh prostupnosti krajiny pro pŊġ² a cyklisty, 
¶ n§vrh na obnovu liniov® zelenŊ (stromoŚad²) pod®l komunikac². 

 

Đzemn² pl§n vymezuje plochy zmŊn v krajinŊ, jeģ jsou vyjmenov§ny v kapitole A.3.2. 
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A.5.2 Ochrana pŚ²rody a krajiny 

Ochranu a rozvoj hodnot zajiġŠuje ¼zemn² pl§n pŚedevġ²m v pŚ²padŊ: 

¶ pŚ²rodŊ bl²zkĨch nebo hodnotnŊjġ²ch ¼zem², kter§ tvoŚ² syst®m ĐSES (zejm®na plochy NP a W, NL, NS, NZ2, 
okrajovŊ dalġ²),  

¶ vĨznamnĨch krajinnĨch prvkŢ ze z§kona - lesy, vodn² toky, rybn²ky, ¼doln² nivy (zvl§ġtŊ plochy NL, NP, 
NZ2 a W), 

¶ ochrany krajinn®ho r§zu na ¼zem² pŚ²rodn²ho parku TŚemġ²n. 
 

DŢraz je kladen na zachov§n² a obnovu ploch niv (rozvojov§ plocha K02) a na n§vrh prvkŢ v souļasnosti 
nefunkļn²ho ĐSES (rozvojov§ plocha K04). 

 

A.5.3 Đzemn² syst®m ekologick® stability 
Na ¼zem² obce Sedlice jsou vymezeny n§sleduj²c² prvky ĐSES: 

¶ lok§ln² biocentrum LBC 1 VelkĨ HodŊmyġlskĨ rybn²k, 
¶ lok§ln² biocentrum LBC 2 U MlĨnku, 
¶ lok§ln² biocentrum LBC 3 U KŚ²ģe, 
¶ lok§ln² biokoridor LBK 1-I, 

¶ lok§ln² biokoridor LBK 1-2, 
¶ lok§ln² biokoridor LBK 2-I, 
¶ lok§ln² biokoridor LBK 2-II, 
¶ lok§ln² biokoridor LBK 2-III, 
¶ lok§ln² biokoridor LBK 3-I, 
¶ interakļn² prvek IP. 

 

A.5.4  Prostupnost krajiny 

Đzemn² pl§n stabilizuje st§vaj²c² cestn² s²Š, navrhuje cesty v krajinŊ a doplnŊn² jejich doprovodn® vegetace 
(napŚ. stromoŚad²). Đzemn² pl§n zajiġŠuje n§vaznost cestn² s²tŊ mimo Śeġen® ¼zem² (n§vrh DS ï cyklostezka 
mezi Sedlic² a Vranovicemi, n§vrh cesty pro pŊġ² nivou HodŊmyġlsk®ho potoka do Roģmit§lu), prostupnost 
v r§mci ¼zem² mezi jednotlivĨmi s²dly (n§vrh veŚejn® zelenŊ a cesty pro pŊġ² mezi Belinou a Sedlic²), prostupnost 
s²dla (pŚ²stupn§ zeleŔ veŚejn§ a vodn² plocha v Sedlici), zajiġŠuje pos²len² vazby na pŚ²rodn² prvky v z§zem² obce 
aj. viz rozvojov® plochy K01 a Z15, Z18, Z20, Z21 a linie rozvoje cest. 
 
 

A.5.5 Protierozn² opatŚen² 
Ochrana ¼zem² vŢļi nepŚ²znivĨm ¼ļinkŢm eroze spoļ²v§ v: 

¶ vymezen² a n§vrhu niv vodn²ch tokŢ, jakoģto ploch pŚ²rodn²ch (NP), tedy podpora retence krajiny, 
¶ oznaļen² eroznŊ citlivĨch pozemkŢ (NZ1), kde je nutn® uplatnŊn² organizaļn²ch, agrotechnickĨch, 
vegetaļn²ch nebo technickĨch protierozn²ch opatŚen², konkr®tn² Śeġen² navrhne dokumentace podrobnŊjġ²ho 
mŊŚ²tka (napŚ. studie protierozn²ch opatŚen², komplexn² nebo jednoduch® pozemkov® ¼pravy), 

¶ vymezen² ploch potenci§lnŊ eroznŊ ohroģenĨch (trval® travn² porosty na svaz²ch) nebo z hlediska vodn²ho 
reģimu krajiny citlivĨch (nivy, ¼dolnice) a doporuļen² respektov§n² jejich limitŢ ve zpŢsobech vyuģit² (NZ2),  

¶ ve fixaci ploch lesn²ch (NL) na prudkĨch svaz²ch, ve vrcholovĨch parti²ch kopcŢ a v m²stech vĨchozŢ hornin, 
obecnŊ v m²stech s mŊlkĨmi pŢdami, kde nen² ¼ļeln® obdŊl§v§n² zemŊdŊlsk® pŢdy, 
¶ ve vymezen² st§vaj²c²ch ploch drobn® krajinn® zelenŊ (meze, ¼dolnice, liniov§ vegetace cest aj.) a n§vrhu 

jejich obnovy v m²stech soustŚedŊn®ho odtoku (rozvojov® plochy K01 a K03). 
 
 

A.5.6 Ochrana pŚed povodnŊmi 

V Śeġen®m ¼zem² nen² vymezeno z§plavov® ¼zem². Ochranu pŚed lok§ln²mi a bleskovĨmi povodnŊmi zajiġŠuj² 
kvalitn², tedy funkļn², nivy vodn²ch tokŢ (pŚ²padnŊ navazuj²c² prudk® svahy jejich ¼dol²), pŚirozen® vodn² toky a 
plochy, kter® jsou v n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu vymezeny nebo navrģeny jako plochy pŚ²rodn² (NP) a vodn² (W). 
Minimalizaci povodŔovĨch rizik zajiġŠuje mj. dobr§ retence krajiny a funkļn² protierozn² opatŚen² (viz vĨġe). 
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A.5.7 Rekreace 

Đzemn² pl§n vytv§Ś² prostor pro zachov§n² a obnovu kvalitn²ho pŚ²rodn²ho z§zem² s²del (dŢraz na vĨznamn® 
krajinn® prvky ze z§kona, krajinnou zeleŔ) a podporuje prostupnost krajiny (fixace st§vaj²c²ch cest a n§vrh novĨch 
pŊġ²ch propojen²) viz vĨġe. 

Vymezuje plochy zelenŊ (ZV), veŚejnĨch prostranstv² (PV) a plochy pro pŚ²rodn² rekreaci (RN), navrhuje je a 
umoģŔuje vazby tŊchto ploch mimo zastavŊn® ¼zem² (viz syst®m s²deln² zelenŊ). 

KromŊ toho je pro udrģen² kvality prostŚed² dŢleģit® zaznamen§n², respektov§n² i vytv§Śen² novĨch: 
- urbanistickĨch a architektonickĨch hodnot (napŚ. objektŢ drobn® sakr§ln² architektury, pam§tn²kŢ, 
vĨznamnĨch staveb pŚi respektov§n² charakteru s²dla), 

- krajinnĨch hodnot (napŚ. m²st vĨhledu, solit®rn²ch stromŢ a stromoŚad², pozitivn²ch dominant). 
 
 

A.5.8 Star® ekologick® z§tŊģe 

V bl²zkosti s²dla HodŊmyġl se nach§z² neaktivn² povrchovĨ lom, ve kter®m je evidov§na skl§dka. V n§vrhu je 
plocha pro svŢj potenci§l navrģena k obnovŊ jako plocha zelenŊ veŚejn® (ZV). Rozsah a konkr®tn² Śeġen² vzejde z 
dokumentace podrobnŊjġ²ho mŊŚ²tka. 

Jiģn² ļ§st² ¼zem² proch§z² silnice I. tŚ²dy ļ. 18, vedouc² v tŊsn® bl²zkosti s²dla HodŊmyġl. Pro sn²ģen² negativn²ch 
¼ļinkŢ dopravy na zastavŊn® ¼zem² byly vymezeny v m²stech, kde to struktura os²dlen² dovoluje, plochy zelenŊ 
ochrann® (ZO). 
 
 

A.5.9 DobĨv§n² nerostŢ 

V ¼zem² obce se vyskytuje poddolovan® ¼zem² ï poddolovan® ¼zem² ļ. 1427 HodŊmyġl ï Sedlice a star§ dŢln² 
d²la, na sever od s²dla Belina v lese, daleko od z§stavby. Na poddolovanĨch ¼zem²ch nejsou navrģen® ģ§dn® 
zastaviteln® plochy ani plochy pŚestavby. PŚi realizaci stavby na poddolovan®m ¼zem² je nutnĨ expertn² b§ŔskĨ 
posudek a doporuļuje se postup podle ĻSN 73 00 39 ĂNavrhov§n² objektŢ na poddolovan®m ¼zem²ñ. K povolen² 
stavby na sesuvn®m ¼zem² je nutn® prov®st inģenĨrsko-geologickĨ prŢzkum. 
 
 
 

A.6 Stanoven² podm²nek pro vyuĤit² ploch s rozd²lnĩm zpţsobem vyuĤit² 
 

Plochy s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² pokrĨvaj² beze zbytku cel® Śeġen® ¼zem² a jsou vymezeny v hlavn²m 
a koordinaļn²m vĨkresu. JednotlivĨm ploch§m jsou pŚiŚazeny zpŢsoby jejich vyuģit² v ļlenŊn² 

¶ hlavn² vyuģit², kter® je pro danou plochu vhodn®,  
¶ pŚ²pustn® vyuģit², kter® je tak® moģn® realizovat (napŚ. doplŔkovŊ),  
¶ v nŊkterĨch pŚ²padech je stanoveno podm²nŊnŊ pŚ²pustn® vyuģit², kter® je moģn® realizovat za splnŊn² 
danĨch podm²nek, 

¶ nepŚ²pustn® vyuģit², kter® nen² moģn® realizovat. 
D§le jsou pro vybran® plochy stanoveny podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n² a dalġ² regulace. 
 
Dle ļasov®ho horizontu jsou plochy rozliġeny na stav, n§vrh a rezerva (viz grafick§ ļ§st ¼zemn²ho pl§nu) 
 
Plochy s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² jsou v Śeġen®m ¼zem² ļlenŊny dle vyhl§ġky ļ. 501/2006 Sb. s pouģit²m 
datov®ho modelu MINIS do tŊchto funkļn²ch typŢ a podtypŢ: 
 
plochy bydlen² 

¶ BV ð bydlen² v rodinnĩch domech ð venkovsk® 

plochy rekreace 

¶ RI ð rekreace ð plochy staveb pro rodinnou rekreaci 
¶ RN ð rekreace ð na ploch§ch pś²rodn²ho charakteru 

plochy obļansk®ho vybaven² 

¶ OV ð obĽansk® vybaven² ð veśejn§ infrastruktura 
¶ OM ð obĽansk® vybaven² ð komerĽn² zaś²zen² mal§ a stśedn² 

¶ OS ð obĽansk® vybaven² ð tŋlovĩchovn§ a sportovn² zaś²zen² 
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plochy dopravn² infrastruktury 

¶ DS ð dopravn² infrastruktura ð silniĽn² 

plochy technick® infrastruktury 

¶ TI ð technick§ infrastruktura ð inĤenĩrsk® s²tŋ 

plochy vĨroby a skladov§n² 

¶ VZ ð vĩroba a skladov§n² ð zemŋdŋlsk§ vĩroba 

plochy veŚejnĨch prostranstv² 

¶ PV ð veśejn§ prostranstv² 

plochy vodn² a vodohospod§Śsk® 

¶ W ð plochy vodn² a vodohospod§śsk® 

plochy zemŊdŊlsk® 

¶ NZ ð plochy zemŋdŋlsk® 

plochy sm²ġen® nezastavŊn®ho ¼zem² 

¶ NS ð plochy sm²Ģen® nezastavŋn®ho ¼zem² 

plochy pŚ²rodn² 

¶ NP ð plochy pś²rodn² 

plochy lesn² 

¶ NL ð plochy lesn² 
 
V souladu s Ä 3 odst. (4) vyhl§ġky ļ. 501/2006 Sb. o obecnĨch poģadavc²ch na vyuģ²v§n² ¼zem² je vyuģita 
moģnost podrobnŊji ļlenit plochy s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit². Jedn§ se o plochy zelenŊ, kter® nejsou vĨġe 
zm²nŊnou vyhl§ġkou samostatnŊ specifikov§ny. 
 

¶ ZV ð veśejn§ prostranstv² ð veśejn§ zeleŕ 
¶ ZS ð zeleŕ soukrom§ a vyhrazen§ 
¶ ZO ð zeleŕ ð ochrann§ a izolaĽn² 

 
Pro plochy NS (s oznaļen²m k·du plochy a poŚadovĨm ļ²slem, napŚ. NS1) jsou stanoveny doplŔuj²c² regulativy. 
Znamen§ to, ģe pro tyto plochy plat² regulativy dan® plochy a nav²c tyto doplŔuj²c² regulativy (pokud nen² 
uvedeno jinak). 
 
 

A.6.1 Pouģit® pojmy 

Zastavitelnost² ploch (koeficientem zastavŊn²) vyj§dŚenou v procentech se rozum² maxim§ln² moģnĨ pod²l 
zastavŊn® plochy pozemku (ve smyslu Ä 2, odst. 7 stavebn²ho z§kona), bez zpevnŊnĨch ploch. DŢvodem 
vyļlenŊn² zpevnŊnĨch ploch ze zastavitelnĨch je jejich jinĨ charakter z hlediska stanoven² prostorov® regulace. 

Minim§ln²m pod²lem zelenŊ (koeficientem zelenŊ) vyj§dŚenĨm v procentech se rozum² minim§ln² pod²l plochy, 
kter§ bude plnit funkce zelenŊ na rostl®m ter®nu (bez zastavŊnĨch a zpevnŊnĨch ploch), tzn. ploch schopnĨch 
vsakov§n² deġŠovĨch vod. 

Hodnoty koeficientu zastavŊn² a koeficientu zelenŊ by mŊly bĨt splnŊny pro n§vrhov® lokality (plochy zmŊn, 
zastaviteln® plochy) v r§mci kaģd®ho stavebn²ho pozemku.  

Maxim§ln² vĨġka z§stavby je d§na maxim§ln²m poļtem nadzemn²ch podlaģ², event. vĨġkou nejvyġġ²ho bodu 
hlavn² Ś²msy objektu a je vztaģena k nejvyġġ²mu bodu st§vaj²c²ho rostl®ho ter®nu bezprostŚednŊ souvisej²c²ho 
pozemku, na kter®m objekt stoj². 

ZeleŔ je obecnĨ pojem pro bl²ģe nespecifikovanĨ typ zelenŊ. TvoŚ² ji soubor prvkŢ vegetace z§mŊrnŊ zaloģenĨch 
nebo spont§nnŊ vzniklĨch, obvykle na rostl®m ter®nu, o kter® je zpravidla peļov§no sadovnicko-krajin§ŚskĨmi 
metodami. Jsou to vġechny plochy porostl® vegetac² v ¼zem² s²del i ve voln® krajinŊ, kter® maj² rŢzn® vyuģit². PatŚ² k 
nim i prvky liniov®ho a bodov®ho charakteru, solit®rn² dŚeviny, skupiny dŚevin, aleje, bŚehov® porosty apod. 

Doprovodnou zelen² se rozum² liniov§ vysok§ zeleŔ (alej) pŚ²padnŊ keŚov® porosty pod®l st§vaj²c²ch i novŊ 
navrhovanĨch pozemn²ch komunikac² a cest, vodoteļ² apod., kter§ m§ estetickou, krajinotvornou, pŚ²padnŊ 
protierozn² funkci. 
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DrobnĨm podnik§n²m se pro ¼ļely ¼zemn²ho pl§nu rozum² aktivity sluļiteln® s ĂļistĨm bydlen²mñ, provozovan® 
v rodinnĨch domech, jako napŚ. kadeŚnictv², poradensk® a jin® administrativn² sluģby, doplŔkovĨ prodej typu 
veļerek, apod. 

Zahradn² chatou se rozum² jednoduch§ jednopodlaģn² pŚ²padnŊ podsklepen§ stavba o zastavŊn® ploġe do 25 m2 
slouģ²c² k zahr§dk§Śsk® ļinnosti. 

VeŚejn§ prostranstv² zahrnuj² podle z§kona o obc²ch n§mŊst², ulice, trģiġtŊ, chodn²ky, veŚejnou zeleŔ, parky 
a dalġ² prostory pŚ²stupn® kaģd®mu bez omezen², tedy slouģ²c² obecn®mu uģ²v§n², a to bez ohledu na vlastnictv² 
k tomuto prostoru. 

Negativn²mi vlivy se rozum² negativn² vlivy na kvalitu ģivotn²ho prostŚed² a veŚejn® zdrav². Jedn§ se napŚ. 
o ¼ļinky, kter® zhorġuj² zejm®na hlukov® pomŊry, kvalitu a ļistotu ovzduġ², pachovou z§tŊģ v ¼zem², mikroklima, 
ļistotu povrchovĨch nebo podzemn²ch vod, pŚ²padnŊ zneļiġŠuj² pŢdu, zhorġuj² pŢdn² pomŊry, maj² nepŚ²zniv® 
dopady na horninov® prostŚed² anebo na ģivotn² podm²nky pro biotu. 

Regulativy se rozum² stanoven² ploġn®ho a prostorov®ho uspoŚ§d§n² a vyuģit² ¼zem².  

 

 

A.6.2 Podm²nky ploġn®ho a prostorov®ho uspoŚ§d§n² ploch s rozd²lnĨm 
zpŢsobem vyuģit² 

Na plochy s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit², kter® jsou dotļeny nŊkterĨm z d§le uvedenĨch pravidel, se toto pravidlo 
vztahuje. 

- Pro prvky ĐSES, kter® jsou vymezeny na pozemc²ch evidovanĨch v katastru nemovitost² v kategorii 
les, plat², ģe lze upŚesnit jejich vymezen² pŚi zpracov§n² lesn²ho hospod§Śsk®ho pl§nu (LHP) nebo lesn² 
osnovy (LO), za dodrģen² pŚ²rodovŊdnĨch krit®ri² pro vymezov§n² ĐSES. UpŚesnŊn® vymezen² ĐSES 
se ze schv§len®ho LHP nebo LO prom²tne do nejbliģġ² zmŊny ¼zemn²ho pl§nu. 

- Pro prvky ĐSES, kter® jsou vymezeny na zemŊdŊlsk® pŢdŊ, plat², ģe lze upŚesnit jejich vymezen² 
pŚi zpracov§n² komplexn²ch pozemkovĨch ¼prav (KPĐ) pŚidat protierozn² opatŚen² ļi jednoduchĨch 
pozemkovĨch ¼prav, za dodrģen² pŚ²rodovŊdnĨch krit®ri² pro vymezov§n² ĐSES. UpŚesnŊn® vymezen² 
ĐSES se ze schv§lenĨch pozemkovĨch ¼prav prom²tne do nejbliģġ² zmŊny ¼zemn²ho pl§nu. 

Ve vġech ploch§ch plat² nutnost zajistit na pozemku vsak vodn²ch sr§ģek, pŚ²padnŊ jejich dostateļnou retenci 
pro dobu potŚebnou k jejich vsaku. 

Z Ä 18 odst. 5 stavebn²ho z§kona (z§kon ļ. 183/2006 Sb.) se vĨslovnŊ vyluļuje um²stŊn² staveb pro lesnictv² 
vļetnŊ oplocov§n² ve vzd§lenosti vŊtġ² neģ 100 m od lesa a staveb pro zemŊdŊlstv² vļetnŊ oplocov§n² ve 
vzd§lenosti vŊtġ² neģ 100 m od zastavŊn®ho ¼zem². Stavby pro tŊģbu nerostŢ jsou vylouļeny v ¼zem² do 800 m 
od zastavŊn®ho ¼zem² nebo zastavitelnĨch ploch ļi ploch pŚestavby. 

Ve vġech ploch§ch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² lze pŚipustit realizaci staveb a zaŚ²zen² technick®ho vybaven², 
kter§ jsou nezbytn§ pro vyuģit² tŊchto ploch, a dalġ² technicky a ekonomicky odŢvodnŊnou technickou 
infrastrukturu, a d§le dopravn² infrastrukturu ï cesty a silnice m²stn² a ¼ļelov®. 

Pro kaģdou lokalitu je nutn® zpracovat hydrogeologickĨ posudek (z dŢvodu ovŊŚen² vhodnosti zasakov§n² sr§ģek). 

Pro rozvojov® plochy Z07, Z08, P03, P04 plat², ģe v r§mci povolovac²ch Ś²zen² staveb pro bydlen² v tŊchto lokalit§ch 
bude doloģeno splnŊn² hlukovĨch limitŢ ze sousedn²ho zemŊdŊlsk®ho are§lu. 

Pro rozvojovou plochu P04 plat², ģe v r§mci povolovac²ch Ś²zen² staveb pro bydlen² v t®to lokalitŊ bude doloģeno 
splnŊn² hlukovĨch limitŢ ze st§vaj²c² trafostanice. 

Pro rozvojovou plochu P06 plat², ģe v r§mci povolovac²ch Ś²zen² staveb pro bydlen² v t®to lokalitŊ bude doloģeno 
splnŊn² hlukovĨch limitŢ pro venkovn² chr§nŊnĨ prostor ze silnice ļ. I/18 (dle naŚ²zen² vl§dy ļ. 272/2011 Sb.) 

Pro rozvojovou plochu Z16 plat², ģe v r§mci povolovac²ch Ś²zen² staveb s hlukovou z§tŊģ² v t®to lokalitŊ bude doloģeno 
splnŊn² hlukovĨch limitŢ na st§vaj²c² i navrhovanou (P06) obytnou z§stavbu. 

Pro rozvojovou plochu P01 plat², ģe v r§mci povolovac²ch Ś²zen² staveb s hlukovou z§tŊģ² v t®to lokalitŊ bude doloģeno 
splnŊn² hlukovĨch limitŢ na st§vaj²c² i navrhovanou (Z05) obytnou z§stavbu. 
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BV ð bydlen² v rodinnĩch domech ð venkovsk® 

a) hlavn² vyuģit² 
- bydlen² v rodinnĨch domech a venkovskĨch usedlostech  

b) pŚ²pustn® vyuģit² 
- souvisej²c² plochy soukrom® zelenŊ spojen® s aktivitami, kter® svou ļinnost² nevyvol§vaj² ģ§dn® 
negativn² vlivy na funkci bydlen² (napŚ. podnikatelsk®, komerļn², drobn® vĨroby ļi Śemesel) 

- drobn® podnik§n², nekomerļn² aktivity ļi obļansk§ vybavenost bez ruġivĨch vlivŢ na okol² (napŚ. 
hluk, emise, z§pach, nadmŊrn§ doprava) 

- ubytovac² sluģby se zajiġtŊnĨm parkov§n²m pro hosty na pozemku 
- pozemn² komunikace, parkovac² st§n² 
- souvisej²c² technick§ infrastruktura 
- veŚejn§ prostranstv² 
- veŚejn§ zeleŔ, dŊtsk§ hŚiġtŊ 
- izolaļn² zeleŔ 

c) nepŚ²pustn® vyuģit² 
- jak®koli jin® vyuģit² nesouvisej²c² s hlavn²m ļi pŚ²pustnĨm vyuģit²m 

Prostorov® uspoŚ§d§n², dalġ² regulace: 
- zastavitelnost ploch max. 25% 
- minim§ln² pod²l zelenŊ 50% 
- maxim§ln² vĨġkov§ hladina z§stavby jsou dvŊ nadzemn² podlaģ² a podkrov², maxim§ln² vĨġka 
hŚebene 10 m 

- nutnost zajistit na pozemku vsak vodn²ch sr§ģek, pŚ²padnŊ jejich dostateļnou retenci pro dobu 
potŚebnou k jejich vsaku. 

 

RI ð rekreace ð plochy staveb pro rodinnou rekreaci 

a) hlavn² vyuģit² 
- plochy staveb pro rodinnou rekreaci (chat ļi rekreaļn²ch domkŢ, zahradn²ch chat) 

b) pŚ²pustn® vyuģit² 
- plochy pro souvisej²c² zahr§dk§Śskou ļinnost (zahrnuj²c² zejm®na pŊstov§n² ovocnĨch stromŢ, 

zeleniny a kvŊtin, zpracov§n² plodŢ pro vlastn² potŚebu a pŊstov§n² okrasnĨch dŚevin a kvŊtin) 
- nov® objekty vyuģ²vaj²c² st§vaj²c² proluky v zastavŊn®m ¼zem², pŚ²stavby a dostavby ï pouze 

za podm²nky, ģe bude odpov²daj²c²m zpŢsobem vyŚeġeno ļiġtŊn² odpadn²ch vod, retence 
a zasakov§n² vodn²ch sr§ģek a hospodaŚen² s komun§ln²m odpadem 

- komunikace, parkovac² st§n² 
- veŚejn§ prostranstv² 
- veŚejn§ zeleŔ, dŊtsk§ hŚiġtŊ 
- souvisej²c² technick§ infrastruktura 
- sportovn² plochy 

c) nepŚ²pustn® vyuģit² 
- jak®koli jin® vyuģit² nesouvisej²c² s hlavn²m ļi pŚ²pustnĨm vyuģit²m 

Prostorov® uspoŚ§d§n², dalġ² regulace: 
- zastavitelnost ploch max. 10% 
- minim§ln² pod²l zelenŊ 60% 
- maxim§ln² vĨġkov§ hladina z§stavby je jedno nadzemn² podlaģ² a podkrov², maxim§ln² vĨġka 
hŚebene 5 m 

 

RN ð rekreace na ploch§ch pś²rodn²ho charakteru 

a) hlavn² vyuģit² 
- hŚiġtŊ pŚ²rodn²ho charakteru, rekreaļn² louky, pŚ²rodn² koupaliġtŊ 

b) pŚ²pustn® vyuģit² 
- obsluģn® nezpevnŊn® komunikace, parkovac² st§n² 
- drobn§ krajinn§ architektura (odpoļ²vadla, laviļky, alt§ny, pŚ²stŚeġky, kamenn® z²dky apod.) 
- pŊġ² komunikace doplŔov§n² dŚevinnĨch porostŢ 
- souvisej²c² technick§ infrastruktura 
- kynologick® cviļiġtŊ 
- cyklotrialov§ traŠ (a podobn® aktivity) 
- veŚejn§ t§boŚiġtŊ  
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- odvodnŊn² a z§vlaha ploch bez vĨraznŊjġ²ho ovlivnŊn² st§vaj²c²ho vodn²ho reģimu v ¼zem² 
- retenļn² a akumulaļn² n§drģe, pŚipojovac² koryta 

c) nepŚ²pustn® vyuģit² 
- jak®koli jin® vyuģit² nesouvisej²c² s hlavn²m ļi pŚ²pustnĨm vyuģit²m 

Prostorov® uspoŚ§d§n², dalġ² regulace: 
- respektov§n² st§vaj²c²ho pŚirozen®ho reli®fu krajiny 
- nesniģov§n² pod²lu dŚevin na ploġe 

 

OV ð obĽansk® vybaven² ð veśejn§ infrastruktura 

a) hlavn² vyuģit² 
- obļansk® vybaven² vzdŊl§vac², c²rkevn², kulturn², zdravotnick®, soci§ln² a veŚejnŊ spr§vn², pro 
integrovanĨ z§chrannĨ syst®m (policie, hasiļskĨ z§chrannĨ sbor) 

b) pŚ²pustn® vyuģit² 
- jin® druhy veŚejn®ho obļansk®ho vybaven² (napŚ. pro spolkovou a z§jmovou ļinnost), pokud budou 
splnŊny pŚ²sluġn® hygienick® normy 

- pozemn² komunikace, parkovac² st§n² 
- zaŚ²zen² komerļn² vybavenosti (jako doplŔkov§ funkce objektŢ veŚejn®ho obļansk®ho vybaven², 
napŚ. obchodn² zaŚ²zen², veŚejn® stravov§n², sluģby a drobn® provozovny) 

- ubytovac² sluģby, stravovac² zaŚ²zen² (jen doplŔkov® - jako moģn§ souļ§st jinĨch zaŚ²zen² OV) 
- veŚejn§ prostranstv² 
- plochy zelenŊ, dŊtsk§ hŚiġtŊ 
- souvisej²c² technick§ infrastruktura 

c) nepŚ²pustn® vyuģit² 
- jak®koli jin® vyuģit² nesouvisej²c² s hlavn²m ļi pŚ²pustnĨm vyuģit²m 

Prostorov® uspoŚ§d§n², dalġ² regulace: 
- zastavitelnost ploch max. 50% 
- minim§ln² pod²l zelenŊ 30% 
- maxim§ln² vĨġkov§ hladina z§stavby jsou tŚi nadzemn² podlaģ² a podkrov² 
- nutnost zajistit na pozemku vsak vodn²ch sr§ģek, pŚ²padnŊ jejich dostateļnou retenci pro dobu 
potŚebnou k jejich vsaku 

 

OM ð obĽansk® vybaven² ð komerĽn² zaś²zen² mal§ a stśedn² 

a) hlavn² vyuģit² 
- plochy pro komerļn² zaŚ²zen² slouģ²c² napŚ²klad pro administrativu, velko- a maloobchodn² prodej, ubyto-
v§n², stravov§n², sluģby, pokud nevyģaduj² obsluhu tŊģkou dopravou a nemaj² negativn² vlivy na okol² 

b) pŚ²pustn® vyuģit² 
- veŚejn§ prostranstv² 
- bydlen² jako doplŔkov§ funkce objektu obļansk®ho vybaven²  
- pozemn² komunikace, parkovac² st§n² 
- plochy zelenŊ, dŊtsk§ hŚiġtŊ 
- souvisej²c² technick§ infrastruktura 

c) nepŚ²pustn® vyuģit² 
- jak®koli jin® vyuģit² nesouvisej²c² s hlavn²m ļi pŚ²pustnĨm vyuģit²m 

Prostorov® uspoŚ§d§n², dalġ² regulace: 
- zastavitelnost ploch max. 50% 
- minim§ln² pod²l zelenŊ 30% 
- maxim§ln² vĨġkov§ hladina z§stavby jsou dvŊ nadzemn² podlaģ² a podkrov², maxim§ln² vĨġka 
hŚebene 10 m  

- nutnost zajistit na pozemku vsak vodn²ch sr§ģek, pŚ²padnŊ jejich dostateļnou retenci pro dobu 
potŚebnou k jejich vsaku 

 

OS ð obĽansk® vybaven² ð tŋlovĩchovn§ a sportovn² zaś²zen² 

a) hlavn² vyuģit² 
- plochy pro zaŚ²zen² a stavby slouģ²c² k tŊlovĨchovŊ a rekreaļn²mu sportu 

b) pŚ²pustn® vyuģit² 
- sluģby doplŔkov®ho charakteru (veŚejn® stravov§n², obchod, ubytov§n²) 
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- veŚejnŊ pŚ²stupn§ zeleŔ, veŚejn§ prostranstv² 
- pozemn² komunikace, parkovac² st§n² 
- administrativn², provozn² a hygienick§ zaŚ²zen² souvisej²c² s hlavn²m vyuģit²m 
- souvisej²c² technick§ infrastruktura 

c) nepŚ²pustn® vyuģit² 
- jak®koli jin® vyuģit² nesouvisej²c² s hlavn²m ļi pŚ²pustnĨm vyuģit²m 

Prostorov® uspoŚ§d§n², dalġ² regulace: 
- zastavitelnost ploch max. 20% 
- minim§ln² pod²l zelenŊ 20% 
- maxim§ln² vĨġkov§ hladina z§stavby jsou dvŊ nadzemn² podlaģ² a podkrov², maxim§ln² vĨġka 
hŚebene 10 m  

 

PV ð veśejn§ prostranstv² 

a) hlavn² vyuģit² 
- veŚejnŊ pŚ²stupn® plochy vyġġ²ho vĨznamu slouģ²c² k relaxaci a oddechu, jako jsou veŚejn§ zeleŔ, 
dŊtsk§ hŚiġtŊ, plochy s drobnou architekturou (font§ny, sochy, kapliļky, pomn²ky, laviļky, apod.), 
pŊġ² cesty, plochy dopravn² infrastruktury 

b) nepŚ²pustn® vyuģit²  
- jak®koli jin® vyuģit² nesouvisej²c² s hlavn²m ļi pŚ²pustnĨm vyuģit²m 

 

DS ð dopravn² infrastruktura ð silniĽn² 

a) hlavn² vyuģit² 
- plochy pozemn²ch komunikac² vġech kategori² vļetnŊ chodn²kŢ, veŚejnĨch parkoviġŠ a parkovac²ch 
st§n², zast§vek autobusŢ 

b) pŚ²pustn® vyuģit² 
- veŚejn§ prostranstv² 
- veŚejn§ zeleŔ 
- stavby pro dopravn² a technickou vybavenost 

c) nepŚ²pustn® vyuģit² 
- jak®koli jin® vyuģit² nesouvisej²c² s hlavn²m ļi pŚ²pustnĨm vyuģit²m 

 

TI ð technick§ infrastruktura ð inĤenĩrsk® s²tŋ 

a) hlavn² vyuģit² 
- plochy zaŚ²zen² na energetickĨch s²t²ch, telekomunikaļn²ch s²t²ch, vodovodech a kanalizac²ch 

a dalġ² technick® infrastruktury 

b) pŚ²pustn® vyuģit² 
- izolaļn² zeleŔ pŚi dodrģen² souvisej²c²ch norem a pŚedpisŢ (ochrann§ p§sma apod.) 
- pozemn² komunikace, parkovac² st§n² 

c) nepŚ²pustn® vyuģit² 
- jak®koli jin® vyuģit² nesouvisej²c² s hlavn²m ļi pŚ²pustnĨm vyuģit²m 

 

VZ ð vĩroba a skladov§n² ð zemŋdŋlsk§ vĩroba 

a) hlavn² vyuģit² 
- objekty zemŊdŊlsk® vĨroby (vļ. ģivoļiġn®) ļi skladŢ a ¼drģby staveb a techniky 
- objekty lesn² vĨroby 
- objekty pro chov ryb 

b) pŚ²pustn® vyuģit² 
- manipulaļn² plochy 
- plochy urļen® pro stavby a ļinnosti souvisej²c² se zemŊdŊlskou prvovĨrobou (napŚ. d²lny, pŚ²stŚeġky 
pro mechanizaci, odstavn® plochy apod.) 

- izolaļn² a doplŔkov§ zeleŔ 
- pozemn² komunikace, parkovac² st§n²  
- vĨsadba izolaļn² zelenŊ 

c) nepŚ²pustn® vyuģit² 
- jak®koli jin® vyuģit² nesouvisej²c² s hlavn²m ļi pŚ²pustnĨm vyuģit²m 
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Prostorov® uspoŚ§d§n², dalġ² regulace: 
- minim§ln² pod²l zelenŊ 30% 
- zastavitelnost ploch max. 40% 
- maxim§ln² vĨġkov§ hladina z§stavby ï nepŚekroļ² st§vaj²c² ¼roveŔ  
- nedovoluje se rozġiŚov§n² st§vaj²c²ch staveb 
- negativn² vlivy (jako napŚ²klad z§pach, hluk, praġnost apod.) z provozovanĨch aktivit nesm² 
pŚesahovat hranici plochy ochrann® zelenŊ, vymezen® na sousedn²ch ploch§ch 

- provozovan® ļinnosti, uskladnŊn® materi§ly ļi zaparkovan§ technika nesm² negativnŊ ovlivnit 
povrchov® nebo podzemn² vody 

 

ZV ð veśejn§ prostranstv² ð veśejn§ zeleŕ 

a) hlavn² vyuģit² 
- plochy s pŚevaģuj²c²m zastoupen²m zelenŊ oproti zpevnŊnĨm ploch§m na veŚejnĨch prostranstv²ch, 
jako jsou parky a parkovŊ upraven® plochy, doprovodn§ zeleŔ a zeleŔ pln²c² estetickou, 
kompoziļn², rekreaļn², zdravotn² a ekostabilizaļn² funkci v s²dlech; plochy veŚejnŊ pŚ²stupn® 

b) pŚ²pustn® vyuģit² 
- drobn® prvky s²deln²ho parteru (laviļky, sochy, kaġny, alt§ny) 
- komunikace pŊġ², ¼ļelov®  
- vodn² plochy 

c) podm²nŊnŊ pŚ²pustn® 
- dŊtsk§ hŚiġtŊ 
- stavby a zaŚ²zen², kter® svĨm charakterem odpov²daj² zpŢsobu vyuģ²v§n² ploch zelenŊ a doplŔuj² jej 
- stavby a zaŚ²zen² technick®ho vybaven², kter® s ohledem na vĨraznŊ vyġġ² investiļn² a provozn² 
n§klady nelze realizovat mimo plochy veŚejn® zelenŊ 

- ve vġech pŚ²padech za pŚedpokladu, ģe nedojde k podstatn®mu naruġen² ļi omezen² hlavn²ho vyuģit² 

d) nepŚ²pustn® vyuģit² 
- jak®koli jin® vyuģit² nesouvisej²c² s hlavn²m ļi pŚ²pustnĨm vyuģit²m 

 

ZS ð zeleŕ soukrom§ a vyhrazen§ 

a) hlavn² vyuģit² 
- nezastaviteln® plochy soukrom® zelenŊ (zejm®na zahrad a sadŢ), slouģ²c² pŚev§ģnŊ soukromĨm 
uģivatelŢm 

b)  pŚ²pustn® vyuģit² 
- drobn® zahradn² stavby (sklen²ky, baz®ny apod.) 
- pŊġ² komunikace 

c) nepŚ²pustn® vyuģit² 
- jak®koli jin® vyuģit² nesouvisej²c² s hlavn²m ļi pŚ²pustnĨm vyuģit²m 

 

ZO ð zeleŕ ð ochrann§ a izolaĽn² 

a) hlavn² vyuģit² 
- plochy stromŢ a keŚŢ zejm®na v s²dlech nebo jejich bl²zk®m okol², pln²c² izolaļn² funkci 
(napŚ. ochrana protipraġn§, pohledov§, pŚ²padnŊ v patŚiļn® ġ²Śce a skladbŊ (a)nebo v kombinaci 
s technickĨmi prvky tak® protihlukov§ ochrana) nebo oddŊluj²c² vz§jemnŊ kolizn² plochy s rozd²lnĨm 
zpŢsobem vyuģit² 

b) podm²nŊnŊ pŚ²pustn® vyuģit² 
- komunikace pŊġ² a ¼ļelov®, pokud nedojde k podstatn®mu naruġen² ļi omezen² hlavn²ho vyuģit² 
- technick® prvky ochrany pŚed negativn²mi vlivy (zemn² valy, stŊny) 

c) nepŚ²pustn® vyuģit² 
- jak®koli jin® vyuģit² nesouvisej²c² s hlavn²m ļi pŚ²pustnĨm vyuģit²m 

 

NZ ð plochy zemŋdŋlsk® 

a) hlavn² vyuģit² 
- orn§ pŢda se zemŊdŊlskĨm vyuģit²m 
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b) pŚ²pustn® vyuģit² 
- pozemky doļasnĨch staveb, zaŚ²zen² a jinĨch opatŚen² nezbytnĨch pro zemŊdŊlstv² (napŚ. sen²ky, 
st§je, pŚ²krmiġtŊ) a pozemky dopravn² a technick® infrastruktury, zajiġŠuj²c² plnŊn² souvisej²c²ch 
produkļn²ch a mimoprodukļn²ch funkc² zemŊdŊlstv² 

- opatŚen² pro zvĨġen² zadrģov§n² vody v krajinŊ, protipovodŔov§, protierozn² a ekostabilizaļn² 
opatŚen² (meze, zatravnŊn® ¼dolnice aj.) 

- revitalizace vodn²ch ploch a tokŢ stezky pro pŊġ² a cyklisty a jejich vybavenost 
- doprovodn§ zeleŔ komunikac², stromoŚad² 

c) podm²nŊnŊ pŚ²pustn® vyuģit² 
- zakl§d§n² novĨch drobnĨch vodn² ploch a zalesnŊn² na pŢd§ch niģġ²ch tŚ²d ochrany (III. - V. tŚ²da), 
zejm®na na hydromorfn²ch pŢd§ch a/nebo v ¼dolnic²ch (plat² pro vodn² plochy), pokud nedojde 
k naruġen² pŚ²rodn²ch ļi krajinnĨch hodnot ¼zem² 

d) nepŚ²pustn® vyuģit² 
- jak®koli jin® vyuģit² nesouvisej²c² s hlavn²m ļi pŚ²pustnĨm vyuģit²m 

NZ1 (eroznŋ ohroĤen®)  
- na pozemc²ch, kde hroz² pŚekroļen² limitu pro maxim§ln² pŚ²pustnou ztr§tu pŢdy (pro mŊlkou pŢdu 

1 t.ha-1.rok-1, stŚednŊ hlubokou 4 t.ha-1.rok-1, hlubokou pŢdu limit 10 t.ha-1.rok-1), je doporuļena 
zmŊna zpŢsobŢ obhospodaŚov§n² a uplatnŊn² organizaļn²ch, agrotechnickĨch, vegetaļn²ch a 
technickĨch protierozn²ch opatŚen² (napŚ. obnova historickĨch mez², zmŊna kultur) 

NZ2 (trval® travn² porosty) 

- na pozemc²ch luk a pastvin, pŚ²padnŊ extenzivn²ch sadŢ, na kterĨch nen² ¼ļeln® intenzivnŊjġ² vyuģit² 
pro niģġ² kvalitu pŢd (vĨchozy hornin, skeletovitost, hloubka pŢdy), vysokĨ sklon svahŢ ļi horġ² 
dostupnost pozemkŢ, kter® zajiġŠuj² ochranu pŚed negativn²mi ¼ļinky eroze a zvyġuj² schopnost krajiny 
zadrģet vodu; je doporuļeno zachov§n² st§vaj²c²ho zpŢsobu vyuģit², pŚ²padnŊ je doporuļena alternativa 
pŚ²pustn®ho vyuģit² pozemkŢ zpŢsobem (kombinac² protierozn²ch opatŚen²), kterĨ m§ podobnĨ vliv na 
ochranu pŢdy pŚed eroz² jako ploġn® zatravnŊn² (napŚ. terasy, protierozn² meze, zasakovac² p§sy 
v potŚebnĨch vzd§lenostech aj.) a je v souladu s charakterem krajiny 

 

NS ð plochy sm²Ģen® nezastavŋn®ho ¼zem² 

a) hlavn² vyuģit² 
- ¼ļelovŊ m®nŊ vyhranŊn® plochy krajinn® zelenŊ s ekologicky - stabilizaļn² funkci ve vztahu 

k okoln²m ploch§m; slouģ² k ochranŊ pŚed eroz², pom§haj² zadrģen², vsaku a ochranŊ vody v krajinŊ; 
utv§Śej² charakteristickĨ krajinnĨ r§z; zdŢrazŔuj² provozn², ¼ļelov® a hospod§Śsk® vztahy v krajinŊ 
(napŚ. doprovodn§ zeleŔ komunikac², zeleŔ na pŚechodu s²dla do krajiny) aj. 

b) pŚ²pustn® vyuģit² 
- z ï zemŊdŊlsk§ funkce 

o drobn® krajinn® prvky, jako napŚ. meze, travnat® ¼dolnice, skupiny dŚevin aj., nejvĨznamnŊjġ² 
je jejich protierozn² funkce 

o extenzivn² formy hospodaŚen²  
- x ï ostatn² funkce 

o doprovodn§ liniov§ zeleŔ komunikac², obvykle stromoŚad² ovocnĨch ļi druhovŊ pŢvodn²ch 
stromŢ s travnatĨm podrostem 

c) podm²nŊnŊ pŚ²pustn® vyuģit² 
- stezky pro pŊġ² a cyklisty a jejich vybavenost, pokud nedojde k podstatn®mu naruġen² ļi omezen² 
hlavn²ho a pŚ²pustn®ho vyuģit² 

 

NL ð plochy lesn² 

a) hlavn² vyuģit² 
- plochy urļen® k plnŊn² funkc² lesa 

b) pŚ²pustn® vyuģit² 
- pozemky staveb, zaŚ²zen² a jinĨch opatŚen² nezbytnĨch pro obhospodaŚov§n² lesa, pozemky 
dopravn² a technick® infrastruktury, zajiġŠuj²c² plnŊn² souvisej²c²ch produkļn²ch a mimoprodukļn²ch 
funkc² lesa 

- opatŚen² pro zvĨġen² zadrģov§n² vody v krajinŊ, protipovodŔov§, protierozn² a ekostabilizaļn² 
opatŚen² 

- mal® vodn² toky a plochy a jejich revitalizace, zakl§d§n² novĨch drobnĨch vodn²ch ploch 
- stezky pro pŊġ² a cyklisty a jejich vybavenost 
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c) podm²nŊnŊ pŚ²pustn® vyuģit² 
- vyhl²dkov® stavby (rozhledny), pŚ²stupn® veŚejnosti, v ploġe nezbytn® pro jejich existenci 

d) nepŚ²pustn® vyuģit² 
- jak®koli jin® vyuģit² nesouvisej²c² s hlavn²m ļi pŚ²pustnĨm vyuģit²m 

 

NP ð plochy pś²rodn² 

a) hlavn² vyuģit² 
- plochy zvĨġenĨch pŚ²rodn²ch a krajinnĨch hodnot (dŚevinn§, pŚ²rodŊ bl²zk§ vegetace; nivy vodn²ch 
tokŢ a periodickĨch vodn²ch tokŢ, zahrnuj²c² samotnĨ vodn² tok, jeho bŚehy a pŚilehl® svahy ¼dol², 
prvky ĐSES, vĨznamn® krajinn® prvky registrovan®) 

b) pŚ²pustn® vyuģit² 
- vodn² plochy, mokŚady, nebo periodicky vlhk§ m²sta a prameniġtŊ 
- plochy extenzivn²ch trvalĨch travn²ch porostŢ, pŚ²padnŊ extenzivn²ch sadŢ 
- opatŚen² pro zlepġen² zadrģov§n² vody v krajinŊ, protipovodŔov§, protierozn² a ekostabilizaļn² 
opatŚen² 

- ¼ļelov® komunikace, stezky pro pŊġ² a cyklisty, l§vky a drobnĨ mobili§Ś 

c) nepŚ²pustn® vyuģit² 
- jak®koli jin® vyuģit² nesouvisej²c² s hlavn²m ļi pŚ²pustnĨm vyuģit²m 

 

W ð plochy vodn² a vodohospod§śsk® 

a) hlavn² vyuģit² 
- vodn² plochy, koryta vodn²ch tokŢ a jin® souvisej²c² plochy urļen® pro pŚevaģuj²c² vodohospod§Śsk® 
a z§roveŔ ekologick® ļi rekreaļn² funkce vyuģit² 

b) pŚ²pustn® vyuģit² 
- vodn² plochy, koryta a doprovodn® plochy v m²stech, kde nen² moģnĨ nebo ģ§douc² jejich pŚirozenĨ vĨvoj 
(napŚ. zatrubnŊn² tokŢ, zpevnŊn® bŚehy), obyļejnŊ v s²dlech nebo jejich bezprostŚedn²m kontaktu  

- doprovodn§ zeleŔ vodn²ch ploch a tokŢ 
- cestn² s²Š, mostky, l§vky, drobnĨ mobili§Ś 
- vodohospod§Śsk® stavby (jezy, hr§ze, objekty protipovodŔov® ochrany, opevnŊn² bŚehŢ apod.) 

c) nepŚ²pustn® vyuģit² 
- jak®koli jin® vyuģit² nesouvisej²c² s hlavn²m ļi pŚ²pustnĨm vyuģit²m 

 
 

A.7 Vymezen² veśejnŋ prospŋĢnĩch staveb, veśejnŋ prospŋĢnĩch opatśen², staveb 
a opatśen² k zajiĢšov§n² obrany a bezpeĽnosti st§tu a ploch pro asanaci, 
pro kter® lze pr§va k pozemkţm a stavb§m vyvlastnit 

 

Đzemn² pl§n v souladu se ZĐR SK navrhuje tuto plochu pro uplatnŊn² moģnosti vyvlastnŊn²:  
 

OznaĽ. Popis Druh VPS 

VD1 koridor pro um²stŊn² stavby D036 - silnice I/18: obchvat Vranovic dopravn² infrastruktura 

TABULKA 4 VEřEJNŉ PROSPŉĠN£ STAVBY ï VYVLASTNŉNĉ 

 
 

A.8 Vymezen² veśejnŋ prospŋĢnĩch staveb a veśejnĩch prostranstv², pro kter® lze 
uplatnit pśedkupn² pr§vo, s uveden²m v Ľ² prospŋch je pśedkupn² pr§vo 
zśizov§no, parceln²ch Ľ²sel pozemkţ, n§zvu katastr§ln²ho ¼zem² a pś²padnŋ 
dalĢ²ch ¼dajţ podle Ä 5 odst. 1 katastr§ln²ho z§kona 

 

Đzemn² pl§n navrhuje tuto plochu pro uplatnŊn² pŚedkupn²ho pr§va:  
 

OznaĽ. Popis Druh VPS 
Pśedkupn² pr§vo ve 
prospŋch 

Katastr§ln² 
¼zem² 

Parceln² Ľ²sla 
dotĽenĩch pozemkţ 

PD1 
koridor pro um²stŊn² stavby 
cyklostezky do Vranovic 

dopravn² 
infrastruktura 

obec Sedlice HodŊmyġl 570/1, 570/23 

TABULKA 5 VEřEJNŉ PROSPŉĠN£ STAVBY ï PřEDKUPNĉ PRĆVO 
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A.9 Stanoven² kompenzaĽn²ch opatśen² podle Ä 50 odst. 6 stavebn²ho z§kona 
 

Kompenzaļn² opatŚen² nejsou navrhov§na. Zpracov§n² posouzen² vlivu na evropsky vĨznamnou lokalitu nebo 
ptaļ² oblast nebylo poģadov§no. 
 
 

A.10 Vymezen² ploch a koridorţ ¼zemn²ch rezerv a stanoven² moĤn®ho budouc²ho 
vyuĤit², vĽetnŋ podm²nek pro jeho provŋśen² 

 

Plochy ¼zemn²ch rezerv nejsou ¼zemn²m pl§nem vymezeny. 
 
 

A.11 Vymezen² ploch, ve kterĩch je rozhodov§n² o zmŋn§ch v ¼zem² podm²nŋno 
dohodou o parcelaci 

 

V ¼zemn²m pl§nu je vymezena plocha Z12, v n²ģ je rozhodov§n² o zmŊn§ch v ¼zem² podm²nŊno smlouvou s 
vlastn²ky pozemkŢ a staveb, kter® budou dotļeny navrhovanĨm z§mŊrem, jej²mģ obsahem mus² bĨt souhlas s 
t²mto z§mŊrem a souhlas s rozdŊlen²m n§kladŢ a prospŊchŢ spojenĨch s jeho realizac² - tzv. Ădohoda o 
parcelaciñ. 
 
 

A.12 Vymezen² ploch a koridorţ, ve kterĩch je rozhodov§n² o zmŋn§ch v ¼zem² 
podm²nŋno zpracov§n²m ¼zemn² studie, stanoven² podm²nek pro jej² poś²zen² 
a pśimŋśen® lhţty pro a vloĤen² dat o t®to studii do evidence ¼zemnŋ 
pl§novac² Ľinnosti 

 

Plochy, ve kterĨch je rozhodov§n² o zmŊn§ch v ¼zem² podm²nŊno zpracov§n²m ¼zemn² studie, nejsou 
navrhov§ny. 
 
 

A.13 Vymezen² ploch a koridorţ, ve kterĩch je rozhodov§n² o zmŋn§ch v ¼zem² 
podm²nŋno vyd§n²m regulaĽn²ho pl§nu, zad§n² regulaĽn²ho pl§nu v rozsahu 
podle pś²lohy Ľ. 9, stanoven², zda se bude jednat o regulaĽn² pl§n z podnŋtu 
nebo na Ĥ§dost, a u regulaĽn²ho pl§nu z podnŋtu stanoven² pśimŋśen® lhţty 
pro jeho vyd§n² 

 

Plochy, ve kterĨch je rozhodov§n² o zmŊn§ch v ¼zem² podm²nŊno vyd§n²m regulaļn²ho pl§nu, nejsou 
navrhov§ny. 
 
 

A.14 Stanoven² pośad² zmŋn v ¼zem² (etapizace) 
 

Đzemn² pl§n nestanovuje etapizaci, pouze v r§mci jednotlivĨch ploch doporuļuje vyuģit² v logick®m poŚad² - vģdy 
nejprve od zastavŊn®ho ¼zem² (Z12 od vĨchodu k z§padu, Z03 od severu k jihu, apod.). 
 
 

A.15 Vymezen² architektonicky nebo urbanisticky vĩznamnĩch staveb, pro kter® 
mţĤe vypracov§vat architektonickou Ľ§st projektov® dokumentace jen 
autorizovanĩ architekt 

 

Architektonicky nebo urbanisticky vĨznamn® stavby, pro kter® mŢģe vypracov§vat architektonickou ļ§st 
projektov® dokumentace jen autorizovanĨ architekt, nejsou vymezeny. 
 
 

A.16 đdaje o poĽtu listţ ¼zemn²ho pl§nu a poĽtu vĩkresţ k nŋmu pśipojen® 
grafick® Ľ§sti 

 

Textov§ ļ§st ¼zemn²ho pl§nu m§ 24 stran form§tu A4, grafick§ ļ§st obsahuje 1 vĨkres form§tu B1, 1 vĨkres 
form§tu A2 a 1 vĨkres ve form§tu A3. 
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B Grafick§ Ľ§st ¼zemn²ho pl§nu 

Grafick§ ļ§st ¼zemn²ho pl§nu obsahuje n§sleduj²c² vĨkresy: 

 
1 ï Z§kladn² ļlenŊn² ¼zem², 
2 ï Hlavn² vĨkres, 
3 ï VeŚejnŊ prospŊġn® stavby, opatŚen² a asanace. 
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C Textov§ Ľ§st odţvodnŋn² 

C.1. Postup pśi poś²zen² ¼zemn²ho pl§nu 

Zastupitelstvo obce Sedlice rozhodlo na sv®m zased§n² dne 28. 5. 2013, usnesen²m ļ. 10/5/2013 o poŚ²zen² 
¼zemn²ho pl§nu. Z§roveŔ na tomto sv®m zased§n² zastupitelstvo rozhodlo o tom, ģe poŚizovatelem ĐP bude 
pŚ²sluġnĨ ¼Śad ¼zemn²ho pl§nov§n², tzn. odbor koncepce a rozvoje mŊsta MŊĐ PŚ²bram (usn. ļ. 11/5/2013) a 
urļenĨm zastupitelem pro spolupr§ci s poŚizovatelem bude p. Josef MatŊjka (usn. ļ. 12/5/2013). 

Ozn§men² o projedn§v§n² n§vrhu zad§n² ¼zemn²ho pl§nu podle Ä 47 z§kona ļ. 183/2006 Sb., bylo vyvŊġeno po 
dobu 30 dnŢ na ¼Śedn² desce MŊstsk®ho ¼Śadu PŚ²bram (7.11.2013-7.12.2013) a na ¼Śedn² desce Obecn²ho 
¼Śadu Sedlice (7.11.2013-10.12.2013). V dobŊ 30 dnŢ od vyvŊġen² byl n§vrh zad§n² ¼zemn²ho pl§nu k dispozici 
k veŚejn®mu nahl®dnut² a kaģdĨ mohl uplatnit sv® pŚipom²nky. 

N§vrh zad§n² ¼zemn²ho pl§nu byl zasl§n Krajsk®mu ¼Śadu StŚedoļesk®ho kraje, dotļenĨm org§nŢm a 
sousedn²m obc²m. Do 30 dnŢ od obdrģen² n§vrhu zad§n² ¼zemn²ho pl§nu mohly dotļen® org§ny a krajskĨ ¼Śad 
uplatnit sv® poģadavky na obsah ¼zemn²ho pl§nu, sousedn² obce mohly uplatnit sv® podnŊty. 

Na z§kladŊ poģadavkŢ, podnŊtŢ a pŚipom²nek k n§vrhu zad§n² ¼zemn²ho pl§nu bylo zad§n² ¼zemn²ho pl§nu 
upraveno a pŚedloģeno Zastupitelstvu obce Sedlice, kter® jej schv§lilo usnesen²m ļ. 7/1/2014 na sv®m zased§n² 
dne 21.1.2014. 

N§vrh ¼zemn²ho pl§nu Sedlice, urļenĨ pro spoleļn® jedn§n², zpracovatel dokonļil v ļervnu 2014.  

V souladu s Ä 50 stavebn²ho z§kona poŚizovatel ozn§mil kon§n² spoleļn®ho projedn§n² o n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu 
Sedlice pŚedem dotļenĨm org§nŢm, krajsk®mu ¼Śadu, obci a sousedn²m obc²m. Spoleļn® jedn§n² se uskuteļnilo 
22.7.2014. PoŚizovatel doruļil n§vrh ¼zemn²ho pl§nu veŚejnou vyhl§ġkou, kter§ byla vyvŊġena na ¼Śedn² desce 
obce Sedlice a MŊĐ PŚ²bram a d§le zpŢsobem umoģŔuj²c² d§lkovĨ pŚ²stup na internetovĨch str§nk§ch mŊsta 
PŚ²bram a obce Sedlice. Na obou m²stech byl n§vrh rovnŊģ fyzicky k nahl®dnut². K tomuto n§vrhu mohl kaģdĨ 
uplatnit pŚipom²nky do 22.8.2014. 

Po uplynut² lhŢty byl poģ§d§n KrajskĨ ¼Śad StŚedoļesk®ho kraje o zasl§n² stanoviska dle Ä 50 stavebn²ho 
z§kona. 

KrajskĨ ¼Śad StŚedoļesk®ho kraje, odbor region§ln²ho rozvoje podal sv® stanovisko 130579/2014/KUSK  ze dne 
11.9.2014. 

Ve sv®m stanovisku konstatoval, ģe posoudil n§vrh ¼zemn²ho pl§nu podle ustanoven² Ä 50 odst. 7 stavebn²ho 
z hlediska zajiġtŊn² koordinace vyuģ²v§n² ¼zem², zejm®na s ohledem na ġirġ² ¼zemn² vztahy a z hlediska souladu 
s politikou ¼zemn²ho rozvoje a s ¼zemnŊ pl§novac² dokumentac² vydanou krajem a konstatoval, ģe neshledal 
ģ§dn® rozpory a lze postupovat v dalġ²m Ś²zen² o ¼zemn²m pl§nu. 

Ve stanoven® lhŢtŊ byly uplatnŊny stanoviska, vyj§dŚen² a pŚipom²nky (jejich vyhodnocen² je uvedeno v kapitole 
C.15.). 

PoŚizovatel na z§kladŊ uplatnŊnĨch stanovisek, vyj§dŚen² a pŚipom²nek vyhodnotil v souladu s Ä 51 stavebn²ho 
z§kona n§vrh ¼zemn²ho pl§nu Sedlice ve spolupr§ci s urļenĨm zastupitelem obce a pŚedal vyhodnocen² 
projektantovi k ¼pravŊ n§vrhu k veŚejn®mu projedn§n². 

O upraven®m n§vrhu ĐP bylo vedeno Ś²zen² o ĐP (Ä 52 stavebn²ho z§kona), jehoģ souļ§st² bylo veŚejn® 
projedn§n², kter® se uskuteļnilo dne 18. 12. 2014. O prŢbŊhu veŚejn®ho projedn§n² provedl poŚizovatel z§znam. 

N§slednŊ poŚizovatel ve spolupr§ci s urļenĨm zastupitelem vyhodnotil vĨsledky veŚejn®ho projedn§n² a 
konstatoval, ģe nebyly uplatnŊny ģ§dn® n§mitky, proto nebyl vypracov§n n§vrh rozhodnut² o n§mitk§ch. 
Vyhodnocen² pŚipom²nek je uvedeno v textov® ļ§sti odŢvodnŊn².  

Po absolvov§n² veġkerĨch vĨġe uvedenĨch procedur byl n§vrh ĐP pŚedloģen zastupitelstvu k vyd§n². 
   
 

 
C.2. Soulad n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu s Politikou ¼zemn²ho rozvoje a ¼zemnŋ 

pl§novac² dokumentac² vydanou krajem  
 

C.2.1 Soulad s politikou ¼zemn²ho rozvoje  

Dle Politiky ¼zemn²ho rozvoje ĻR 2008 (schv§len® usnesen²m vl§dy Ļesk® republiky ļ. 929 ze dne 20.7.2009) 
neleģ² Śeġen® ¼zem² v rozvojov® oblasti, rozvojov® ose, ve specifick® oblasti, v koridoru a ploġe dopravn² a 
technick® infrastruktury.  
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Z politiky ¼zemn²ho rozvoje vyplĨv§ pro Śeġen® ¼zem² zamŊŚit se mj. na tyto body kap. 2.2 Republikov® priority: 

¶ (14) ï ve veŚejn®m z§jmu chr§nit a rozv²jet pŚ²rodn², civilizaļn² a kulturn² hodnoty ¼zem², vļetnŊ 
urbanistick®ho, architektonick®ho a archeologick®ho dŊdictv².  

¶ (16) ï PŚi stanovov§n² zpŢsobu vyuģit² ¼zem² v ¼zemnŊ pl§novac² dokumentaci d§vat pŚednost 
komplexn²m Śeġen²m pŚed uplatŔov§n²m jednostrannĨch hledisek a poģadavkŢ, kter® ve svĨch 
dŢsledc²ch zhorġuj² stav i hodnoty ¼zem². 

Đzemn² pl§n pln² obecn® podm²nky a ¼koly stanoven® t²mto dokumentem: navrhuje rozvoj prim§rnŊ 
v zastavŊn®m ¼zem² a v jeho bezprostŚedn² n§vaznosti, formuluje ochranu pŚ²rodn²ch, kulturn²ch a civilizaļn²ch 
hodnot ¼zem². Z hlediska ġirġ²ch vztahŢ v ¼zem² nedoch§z² Śeġen²m ¼zemn²ho pl§nu k podstatnĨm z§sahŢm ani 
¼prav§m.  

Pro obec Sedlici vyplĨvaj² tak® obecn® republikov® priority na z§kladŊ Ä 18 a Ä 19 z§kona ļ. 183/2006 Sb., o 
¼zemn²m pl§nov§n² a stavebn²m Ś§du (stavebn² z§kon) a ty, kter® jsou uveden® v kapitole 2.2 PĐR.  

Đzemn² pl§n je se vġemi tŊmito poģadavky v souladu. 
 
 

C.2.1 Soulad s ¼zemnŊ pl§novac² dokumentac² vydanou krajem 
 

C.2.1.1 ZđR StśedoĽesk®ho kraje 
Ze Z§sad ¼zemn²ho rozvoje StŚedoļesk®ho kraje (ZĐR, vyd§ny 7.2.2012, nabyt² ¼ļinnosti 6.3.2012) vyplĨvaj² 
n§sleduj²c² poģadavky: 

a)  Obecn® poģadavky na vyuģ²v§n² ¼zem² uveden® v kapitole 1 ZĐR. 

b)  Koridor silnice I/18 (pŚeloģka kolem Vranovic) - Śeġen² okrajovŊ zasahuje i k. ¼. HodŊmyġl 

c)  Do Śeġen®ho ¼zem² ĐP Sedlice nezasahuje ģ§dnĨ z prvkŢ nadregion§ln²ho a region§ln²ho ĐSES (¼zemn²ho 
syst®mu ekologick® stability) vymezenĨch v Z§sad§ch ¼zemn²ho rozvoje StŚedoļesk®ho kraje. Pouze severn² 
hranice obce se v kr§tk®m ¼seku okrajovŊ dotĨk§ ochrann§ z·na nadregion§ln²ho biokoridoru K62 "TŚemġ²n - 
K56". 

d)  Z polohy obce v bezprostŚedn² bl²zkosti mŊsta Roģmit§l pod TŚemġ²nem (zaŚazen®ho do kategorie tzv. 
lok§ln²ch center) vyplĨvaj² n§sleduj²c² z§sady pro usmŊrŔov§n² ¼zemn²ho rozvoje a rozhodov§n² o zmŊn§ch 
v ¼zem² (vĨbŊr z ļl§nku (81) ZĐR ï relevantn² body, kter® se mohou tĨkat Śeġen² dan®ho ¼zemn²ho pl§nu): 

¶ saturovat potŚeby obsluģnĨch funkc² v mikroregion§ln² respektive lok§ln² ¼rovni s c²lem stabilizovat 
os²dlen² v Ś²dce os²dlen®m ¼zem² /*; 
/* Pozn.: Touto formulac² se rozum², ģe relevantn² lok§ln² obsluģn® funkce pro obec Sedlice maj² bĨt 
zajiġtŊny v Roģmit§le p. TŚ. 

¶ chr§nit kulturn² a pŚ²rodn² hodnoty a vyuģ²t je pro udrģitelnĨ rozvoj cestovn²ho ruchu; 

e)  Z vydanĨch ZĐR d§le plat² z vybranĨch a relevantn²ch ¼kolŢ pro ¼zemn² pl§nov§n² (ļl. (82) dle ZĐR): 

¶ koordinovat rozvoj se sousedn²mi obcemi. 
 
Poģadavky jsou zapracov§ny n§sleduj²c²m zpŢsobem: 

¶ obecn® poģadavky jsou splnŊny, 

¶ koridor silnice I/18 je do ¼zemn²ho pl§nu zapracov§n, 

¶ ochrann§ z·na nadregion§ln²ho biokoridoru K 62 (TŚemġ²n-K 56) je zpŚesnŊna, 

¶ ¼zemn² pl§n poļ²t§ v obci pouze se z§kladn² vybavenost² s t²m, ģe Śada obsluģnĨch funkc² pro obec 
bude i nad§le zajiġtŊna v r§mci lok§ln²ho centra - v Roģmit§le p. TŚ., 

¶ kulturn² hodnoty nejsou n§vrhem ĐP dotļeny, pŚ²rodn² hodnoty jsou vyuģity pro kaģdodenn² rekreaci, ke 
koncepļn²mu Śeġen² prostupnosti krajiny vļetnŊ n§vrhu cyklostezky a turisticky vyuģitelnĨch cest, vytv§Ś² 
se pŚedpoklady pro vhodn® formy cestovn²ho ruchu, 

¶ koordinace se sousedn²mi obcemi je zajiġtŊna zejm®na se sousedn²m Roģmit§lem p. TŚ. a Vranovicemi 
v ŚadŊ oblast² (technick§ infrastruktura, doprava vļ. cyklostezky, vybavenost, ĐSES, aj.). 

 
 

C.3. Soulad s c²li a ¼koly ¼zemn²ho pl§nov§n² 

N§vrh ¼zemn²ho pl§nu je v souladu s c²li a ¼koly ¼zemn²ho pl§nov§n², kter® jsou stanoveny v Ä18 a Ä19 
stavebn²ho z§kona. C²lem ¼zemn²ho pl§nov§n² je mimo jin® vytv§Śet pŚedpoklady pro vĨstavbu a pro udrģitelnĨ 



Đzemn² pl§n Sedlice  

28 
Ing. arch. Milan Salaba a  U-24 s.r.o., Ateli®r pro urbanismus a ¼zemn² pl§nov§n² 

rozvoj ¼zem², spoļ²vaj²c² ve vyv§ģen®m vztahu podm²nek pro pŚ²zniv® ģivotn² prostŚed², pro hospod§ŚskĨ rozvoj a 
pro soudrģnost spoleļenstv² obyvatel ¼zem² a kterĨ uspokojuje potŚeby souļasn® generace, aniģ by ohroģoval 
podm²nky ģivota generac² budouc²ch. 

Rozsah navrģenĨch ploch novĨm ¼zemn²m pl§nem je moģn® povaģovat za pŚimŊŚenĨ vzhledem k velikosti obce, 
jej² poloze a vĨznamu v os²dlen², se zohlednŊn²m demografick® analĨzy. Đzemn² pl§n se snaģ² zachov§vat 
vġechny hodnoty ¼zem², jak architektonick® a urbanistick®, tak archeologick®ho dŊdictv². Zastaviteln® plochy se 
vymezuj² s ohledem na potenci§l rozvoje ¼zem² a m²ru vyuģit² zastavŊn®ho ¼zem², s urļitou ploġnou rezervou. 
Jsou stanoveny regulativy stavebn² ļinnosti u z§stavby.  

Tento ¼zemn² pl§n koordinuje soukrom® a veŚejn® z§mŊry zmŊn v ¼zem². Stabilizac² ¼zemn²ho syst®mu 
ekologick® stability, n§vrhem doplnŊn² jednotlivĨch prvkŢ ĐSES a dalġ²ch ploch zelenŊ v s²dle i v krajinŊ bude 
zajiġtŊna ochrana nezastavŊn®ho ¼zem² a nezastavitelnĨch pozemkŢ. 

 
 

C.4. Soulad s poĤadavky stavebn²ho z§kona a jeho prov§dŋc²ch pśedpisţ 
 

Đzemn² pl§n je v souladu s poģadavky stavebn²ho z§kona a jeho prov§dŊc²ch pŚedpisŢ. 

 
 

C.5. Soulad s poĤadavky zvl§Ģtn²ch pr§vn²ch pśedpisţ a stanovisky dotĽenĩch 
org§nţ podle zvl§Ģtn²ch pr§vn²ch pśedpisţ, popś²padŋ s vĩsledkem śeĢen² 
rozporţ 

 

Đzemn² pl§n je v souladu s poģadavky zvl§ġtn²ch pr§vn²ch pŚedpisŢ. 

Đzemn² pl§n je zpracov§n v souladu s Ś§dnŊ uplatnŊnĨmi stanovisky dotļenĨch org§nŢ uplatnŊnĨmi v r§mci 
projedn§n² n§vrhu zad§n². Veġker® poģadavky, vyplĨvaj²c² z tŊchto stanovisek, byly aplikov§ny do Śeġen² 
¼zemn²ho pl§nu. Nevznikl ģ§dnĨ rozpor mezi stanovisky nŊkolika dotļenĨch org§nŢ, ani rozpor mezi 
poŚizovatelem a dotļenĨm org§nem. 

 
 

C.6. Zpr§va o vyhodnocen² vlivţ na udrĤitelnĩ rozvoj ¼zem² obsahuj²c² z§kladn² 
informace o vĩsledc²ch tohoto vyhodnocen² vĽetnŋ vĩsledkţ vyhodnocen² 
vlivţ na Ĥivotn² prostśed² 

 

DotļenĨ org§n KrajskĨ ¼Śad StŚedoļesk®ho kraje ve sv®m souhrnn®m vyj§dŚen² ļ.j. 159412/2013/KUSK k 
projedn§van®mu n§vrhu zad§n² ¼zemn²ho pl§nu Sedlice neuplatnil poģadavek na zpracov§n² vyhodnocen² vlivŢ 
na udrģitelnĨ rozvoj ¼zem². 

Org§n posuzov§n² vlivŢ z§mŊrŢ na ģivotn² prostŚed² na z§kladŊ pŚedloģen®ho n§vrhu zad§n² a krit®ri² uvedenĨch 
v pŚ²loze ļ. 8 z§k. ļ. 100/2001 Sb., v platn®m znŊn² ve sv®m stanovisku ļ.j. 161904/2013/KUSK vylouļil 
vĨznamnĨ vliv ¼zemn²ho pl§nu Sedlice na evropsky vĨznamn® lokality nebo ptaļ² oblasti. 

 
 

C.7. Stanovisko krajsk®ho ¼śadu podle Ä 50 odst. 5 stavebn²ho z§kona (z§kon Ľ. 
183/2006 Sb.) 

 

DotļenĨ org§n ve sv®m stanovisku k n§vrhu zad§n² nepoĤadoval vyhodnocen² vlivu n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu na 
ģivotn² prostŚed² a vylouĽil vĨznamnĨ vliv na oblasti NATURA 2000. Stanovisko krajsk®ho ¼Śadu podle Ä 50 
odst. 5 nebude vyd§no. 

 
 

C.8. Sdŋlen², jak bylo stanovisko podle Ä 50 odst. 5 stavebn²ho z§kona 
zohlednŋno, s uveden²m z§vaĤnĩch dţvodţ, pokud nŋkter® poĤadavky nebo 
podm²nky zohlednŋny nebyly 

 

Stanovisko krajsk®ho ¼Śadu podle Ä 50 odst. 5 nebude vyd§no (vyhodnocen² vlivŢ ¼zemn²ho pl§nu na udrģitelnĨ 
rozvoj ¼zem² se nezpracov§v§). 
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C.9. Vyhodnocen² ¼Ľeln®ho vyuĤit² zastavŋn®ho ¼zem² a vyhodnocen² potśeby 
vymezen² zastavitelnĩch ploch 

 

Đzemn² pl§n navrhuje rozvojov® plochy pro bydlen² v rozsahu odpov²daj²c²mu potŚeb§m obce (vļetnŊ pŚimŊŚen® 
¼zemn² rezervy). Ļ§steļnŊ byly pŚehodnoceny nŊkter® rozvojov® plochy stabilizovan® pŚedchoz²m ¼zemn²m 
pl§nem (vypuġtŊn² lokalit nebo omezen² rozsahu). Respektov§ny (pŚevzaty) jsou ty n§vrhov® plochy z pŚedchoz² 
ĐPD, kter® jsou opodstatnŊn® z hlediska kontinuity pŚ²pravy z§stavby a odpov²daj² potŚeb§m obce. PŚi 
zpracov§n² ¼zemn²ho pl§nu byly kromŊ jin®ho posuzov§ny i podnŊty obļanŢ ï vlastn²kŢ pozemkŢ, z nichģ 
naprost§ vŊtġina poģadovala jejich zaŚazen² mezi zastaviteln® plochy. NavrģenĨ rozsah je rovnŊģ v souladu 
s demografickĨmi analĨzami pŚedpokl§dan®ho rozvoje. 

 
 
C.10.  Komplexn² zdţvodnŋn² pśijat®ho śeĢen² ð urbanistick§ koncepce 
 

C.10.1. Vymezen² zastavŊn®ho ¼zem² 
 

ZastavŊn® ¼zem² je vymezeno na podkladu zastavŊn®ho ¼zem² z pŚedchoz²ho ¼zemn²ho pl§nu a zastavŊn®ho 
¼zem² v ĐAP ORP PŚ²bram. Toto zastavŊn® ¼zem² bylo rozġ²Śeno o novŊ realizovanou stavebn² ļinnost. 
ZastavŊn® ¼zem² je vedeno na katastr§ln² mapŊ, jeho hranice je vedena po hranici parcel, v nŊkterĨch pŚ²padech 
i po spojnici lomovĨch bodŢ. ZastavŊn® ¼zem² bylo vymezeno dle Metodick®ho doporuļen² odboru ¼zemn²ho 
pl§nov§n² MMR (duben 2007). Vymezen² zastavŊn®ho ¼zem² vyjadŚuje stav (bylo aktualizov§no) ke dni1.10.2014 

 
 

C.10.2. DemografickĨ rozbor 
 

Z n§sleduj²c² tabulky je patrnĨ vĨvoj poļtu obyvatel v posledn²ch cca 40 letech. 

Rok Narozen² Zemśel² Pśistŋhoval² Vystŋhoval² 
Pś²rţstek 

pśirozenĩ 

Pś²rţstek 

migraĽn² 

Pś²rţstek 

celkovĩ 

Stav 

(31.12.) 

1991 0 3 9 5 -3 4 1 206 

1992 0 2 5 5 -2 0 -2 204 

1993 1 5 7 6 -4 1 -3 201 

1994 0 2 8 6 -2 2 0 201 

1995 0 2 7 2 -2 5 3 205 

1996 4 4 6 8 0 -2 -2 203 

1997 1 2 0 4 -1 -4 -5 198 

1998 1 2 6 5 -1 1 0 198 

1999 0 4 4 5 -4 -1 -5 193 

2000 2 3 2 1 -1 1 0 193 

2001 1 0 2 2 1 0 1 207 

2002 1 3 7 1 -2 6 4 211 

2003 2 3 12 2 -1 10 9 220 

2004 0 2 5 5 -2 0 -2 218 

2005 1 3 1 3 -2 -2 -4 214 

2006 2 2 10 5 0 5 5 219 

2007 2 2 9 8 0 1 1 220 

2008 4 3 1 5 1 -4 -3 217 

2009 4 5 3 1 -1 2 1 218 

2010 3 1 6 3 2 3 5 223 

2011 0 0 7 3 0 4 4 229 

2012 6 2 10 0 4 10 14 243 

2013 2 1 13 5 1 8 9 252 

TABULKA 6 VħVOJ POĻTU OBYVATEL OBCE SEDLICE, ZDROJ: ĻSĐ 

 
Z ¼dajŢ vyplĨv§, ģe pŚ²rŢstek obyvatel je velmi m²rnĨ a stabiln². Poļet trvalĨch obyvatel podle ĻSĐ k 31.12.2013 
v obci Sedlice ļinil 252 osob.  
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SouļasnĨ demografickĨ trend je sp²ġe pŚ²znivĨ. Poļet obyvatel po roce 1991, kdy se obec osamostatnila, stoupl. 
N§rŢst ovġem registrujeme aģ po roce 2000 (viz pŚedch§zej²c² tabulka). N§rŢst poļtu obyvatel je umoģnŊn 
pŚedevġ²m migrac² obyvatel, kter§ m§ ovġem tak® pomŊrnŊ nestabiln² prŢbŊh a v jednotlivĨch letech nalezneme 
vĨrazn® odchylky (¼bytek 4 obyvatel v roce 2008 aģ n§rŢst o 10 v roce 2012). Progn·za vĨvoje dle S-kŚivky, kter§ 
zohledŔuje dynamizaci rŢstu poļtu obyvatel po roce 2000, ukazuje n§rŢst poļet obyvatel v n§sleduj²c²ch 15 
letech pŚibliģnŊ o 100, resp. tuto hodnotu za pŚedpokladu srovnateln®ho vĨvoje, jakĨ probŊhl do souļasnosti, 
nejsp²ġe nepŚes§hne. 
 
 

C.10.3. Rozvojov® plochy v pŚedchoz²m ¼zemn²m pl§nu 
 

Na n§sleduj²c²m sch®matu jsou zkreslen® rozvojov® plochy navrģen® pŚedchoz²m ¼zemn²m pl§nem. Celkem se 
uvaģovalo s vĨstavbou cca 86 rodinnĨch domŢ, tedy jsou navrģeny plochy pro pŚ²rŢstek cca 200 obyvatel (v t® 
dobŊ mŊla obec Sedlice 204 obyvatel, tedy t®mŊŚ o dvojn§sobnĨ rozvoj). 
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Zn§zornŊn® rozvojov® plochy jsou rozdŊleny dle navrhovan®ho zpŢsobu vyuģit² a nav²c je ļernou ġrafou 
vyznaļeno, kter® plochy jiģ byly vyuģity (zastavŊny). Za dobu platnosti ¼zemn²ho pl§nu (8 let) bylo z celkovĨch 
cca 126 000 m2 vyuģito pouze pŚibliģnŊ 24 000 m2, tedy zhruba pŊtina. 
 
 

C.10.4 Koncepce rozvoje 
 

C.10.4.1 Rozvojov® plochy 

Đzemn² pl§n navrhuje nov® rozvojov® plochy ¼mŊrnŊ velikosti obce. To znamen§, ģe jsou zohlednŊny 
demografick® analĨzy a nov® rozvojov® plochy jsou nadimenzov§ny na pŚedpokl§danĨ pŚ²rŢstek obyvatel s 
urļitou rezervou (coģ je vhodn® zejm®na k zabr§nŊn² spekulac² s pozemky apod.). OdhadovanĨ pŚ²rŢstek 
obyvatel je za n§vrhov® obdob² ¼zemn²ho pl§nu cca 70 obyvatel, celkem jsou vymezeny plochy pro cca 100 
obyvatel. (Je uvaģov§no s obloģnost² 2,6 obyv. na bytovou jednotku, tedy rodinnĨ dŢm.) 

Rozvoj je pŚedevġ²m navrģen v urbanisticky vhodnĨch ploch§ch (v proluk§ch, v m²stech navazuj²c²ch na 
zastavŊn® ¼zem², pod®l souļasnĨch komunikac²) s dostupnou technickou a dopravn² infrastrukturou a 
respektuj²c² charakter s²dla a jeho krajinnĨ r§z. 

Koncepce rozvoje t®ģ v maxim§ln² moģn® m²Śe zohledŔuje rozvoj navrģenĨ pŚedchoz²m ¼zemn²m pl§nem. 
VŊtġinu dosud nezastavŊnĨch rozvojovĨch ploch pŚeb²r§, V nŊkterĨch pŚ²padech jsou zahrnuty aktu§ln² potŚeby 
vlastn²kŢ pozemku redukov§n²m rozvojov® plochy ļi pŚesnŊjġ²m vymezen²m plochy pro vĨstavbu a plochy pro 
soukromou zeleŔ.  

Pouze v nŊkterĨch odŢvodnŊnĨch pŚ²padech jsou rozvojov® plochy z pŚedchoz²ho ¼zemn²ho pl§nu vypuġtŊny 
¼plnŊ. Jedn§ se o n§sleduj²c² plochy (viz sch®ma): 

- plocha ļ. 3 (v tomto m²stŊ je vhodn® zachovat pŚechod s²dla do krajiny v podobŊ zahrad a Ăneobalovatñ 
s²dlo dalġ² z§stavbou, jsou tedy vymezeny plochy soukrom® zelenŊ; obt²ģn® by bylo i dopravn² napojen² 
t®to plochy; domluveno s vlastn²kem pozemku), 

- ļ§st plochy ļ. 9 (nach§z² se v ¼doln² nivŊ, kde nen² vhodn® vymezovat rozvojov® plochy), 

- ļ§st plochy ļ. 7 (zasahuje do OP el. VN veden²) 

- plocha TI pro ĻOV ï koncepce odkanalizov§n² obce jiģ s touto variantou nepoļ²t§ 

Vġechny tyto rozvojov® plochy byly vymezeny k z§stavbŊ od roku 2006 a dosud na nich nebylo se z§stavbou 
zapoļato. I proto je jejich vypuġtŊn² odŢvodnŊn®. 

Rozvojov® plochy jsou d§le vymezeny tak, aby nezasahovaly do limitŢ vyuģit² ¼zem². Ģ§dn® rozvojov® plochy v 

z§plavov®m ¼zem² ļi ve stŚetu s jinĨmi z§vaģnĨmi limity 

Nicm®nŊ v s²dle HodŊmyġl jsou nŊkter® rozvojov® plochy navrģeny na ploch§ch I. tŚidy ochrany z dŢvodu 
hojn®ho vĨskytu tŊchto ¼rodnĨch pŢd pŚi hranic²ch zastavŊn®ho ¼zem² s²dla. NŊkter® plochy jsou navrģeny na 
tak® na meliorovanĨch pozemc²ch, v ochrann®m p§smu lesa, lokality severnŊ od Sedlice v pŚ²rodn²m parku 
TŚemġ²n a nŊkter® rozvojov® plochy zasahuj² do ochrann®ho p§sma nadzemn²ho el. veden² 22 kV. 

 
 

C.10.4.2 Prostorov§ regulace 
Regulativy z§stavby jsou stanoveny z dŢvodu zachov§n² charakteru s²dla. Z hlediska charakteru z§stavby jsou 
navrģeny pouze rodinn® domy, jin® formy obytn® z§stavby naprosto nejsou vhodn® (nejsou v s²dle obvykl®).  

V ¼zemn²m pl§nu jsou pouģity n§sleduj²c² podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n²: 

- vĨġka z§stavby, 

- koeficient zastavŊnĨch ploch a ploch zelenŊ (t®ģ kvŢli zachov§n² vhodnĨch odtokovĨch pomŊrŢ 
pozemkŢ). 

Z§mŊrnŊ nen² stanovena minim§ln² a maxim§ln² velikost parcely. AnalĨzou urbanistick® struktury lze zjistit, ģe 
nŊkter® pŢvodn² (historick®) objekty se nach§zej² na parcel§ch cca 400-600 m2 velkĨch, naopak nŊkter® 
souļasn® parcely maj² velikost i pŚes 3 000 m2 (tento novotvar sice nezapad§ do urbanistick® struktury, na 
druhou stranu je vĨhodou n²zkĨ koeficient zastavŊn² pozemku pr§vŊ z hlediska zasakov§n² sr§ģek). Protoģe je 
velice obt²ģn® urļit optim§ln² velikost parcel v dan®m ¼zem², byl tento regulativ vyhodnocen jako nadmŊrnĨ z§sah 
do vlastnickĨch pr§v.  
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C.10.5. Plochy s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² 

Plochy s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² respektuj² vymezen² ploch dle vyhl§ġky ļ. 501/2006 Sb. o obecnĨch 
poģadavc²ch na vymezen² ¼zem². V souladu s Ä 3 odst. (4) vyhl§ġky ļ. 501/2006 Sb. o obecnĨch poģadavc²ch na 
vyuģ²v§n² ¼zem² je vyuģita moģnost podrobnŊji ļlenit plochy s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit². Zpracovatel 
¼zemn²ho pl§nu povaģoval natolik dŢleģit® vymezen² ploch zelenŊ z hlediska ochrany veŚejn® i soukrom® zelenŊ i 
z hlediska ochrany hodnotn®ho obytn®ho prostŚed², ģe tyto plochy specifikoval nad r§mec ļlenŊn² ploch 
s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² zm²nŊnou vyhl§ġkou. Plochy zelenŊ bylo nutn® vymezit, protoģe bylo nutn® c²lenŊ 
a pŚesnŊ vymezit a specifikovat syst®m s²deln² zelenŊ (ZV, ZS, ZO).  

ĻlenŊn² ploch je t®ģ v souladu s datovĨm modelem MINIS. 

Obytn§ z§stavba je vymezena v ploch§ch ĂBV ï bydlen² v rodinnĨch domech ï venkovsk®ñ, protoģe charakter 
s²dla a zpŢsob vyuģit² staveb tomu nejl®pe odpov²d§. Z§stavba z§mŊrnŊ nen² rozļlenŊna na v²ce druhŢ bydlen² a 
v r§mci regulativŢ je umoģnŊno kromŊ bydlen² napŚ. i drobn® neruġ²c² podnik§n², protoģe v tŊchto s²dlech je 
vhodn® podporovat drobn® podnikatelsk® aktivity a nen² ¼ļeln® je pŚesnŊ m²stnŊ vymezovat.  

Plochy, kde jsou drobn® podnikatelsk® a komerļn² aktivity dominantn² (a charakter z§stavby tomu odpov²d§) jsou 
vymezeny jako ĂOM ï obļansk® vybaven² ï komerļn² zaŚ²zen² mal§ a stŚedn²ñ. 

Plochy obļansk® vybavenosti nekomerļn² jsou stabilizov§ny v samostatnĨch ploch§ch ĂOV ï obļansk® vybaven² 
ï veŚejn§ infrastruktura, pŚ²padnŊ ĂOS ï obļansk® vybaven² ï tŊlovĨchovn§ a sportovn² zaŚ²zen²ñ. 

Chaty jsou zahrnuty do ploch ĂRI ï rekreace ï plochy staveb pro rodinnou rekreaciñ. Vzhledem k jejich 
podobn®mu charakteru nen² plocha podrobnŊji ļlenŊna. 

Do ploch ĂDS ï dopravn² infrastruktura silniļn²ñ jsou kromŊ silnic II. a III. tŚ²dy, m²stn²ch a ¼ļelovĨch komunikac² 
zahrnuty i cesty pro pŊġ² (v s²dlech i v krajinŊ) a jejich doprovodn§ vegetace a navrģen§ cyklostezka. Đļelov® 
poln² a lesn² cesty jsou vymezeny v ploch§ch zemŊdŊlskĨch (NZ), sm²ġenĨch nezastavŊn®ho ¼zem² (NS) a 
lesn²ch (NL). V ¼zemn²m pl§nu jsou kromŊ tŊchto ploch vymezeny tak® linie cest (stav/n§vrh), bl²ģe viz kapitola 
Prostupnost krajiny. 

Jako plochy zemŊdŊlsk® vĨroby (VZ) jsou vymezeny zemŊdŊlsk® are§ly v Sedlici a BelinŊ.  

Do ploch technick® infrastruktury (TI) jsou zahrnuty vodn² zdroje a plocha vodojemu. NŊkter® vodn² zdroje, a 
ļerpac² stanice, kter® nemaj² velkĨ ¼zemn² prŢmŊt, nejsou samostatnŊ vymezeny v ploch§ch technick® 
infrastruktury, protoģe by byly v mŊŚ²tku vyd§n² ¼zemn²ho pl§nu obt²ģnŊ identifikovateln®. 

OdŢvodnŊn² vymezen² ploch veŚejn®ho prostranstv² je v samostatn® kapitole. 

Ļ§st nŊkterĨch ploch v s²dlech i rozvojovĨch ploch je vymezena jako soukrom§ zeleŔ. Jedn§ se o plochy, kde z 
rŢznĨch dŢvodŢ nen² vhodn® povolit z§stavbu. DŢvody jsou n§sleduj²c²: 

- jedn§ se o plochy v sousedstv² lesn²ch porostŢ z dŢvodu zachov§n² bezpeļn® vzd§lenosti stavebn²ch 
objektŢ od stromŢ), 

- plochy zasahuj²c² do ochrann®ho p§sma el. VN veden², 

- plochy tvoŚ²c² pŚechod do ¼doln² nivy. 

- plochy jsou v souļasn® dobŊ vyuģ²v§ny jako zahrady a nen² vhodn® je v t®to chv²li navrhovat pro 
z§stavbu z dŢvodu vhodnŊjġ²ch zastavitelnĨch ploch v jinĨch m²stech, 

- vymezen²m zahrad (bez moģnosti z§stavby) dojde k vytvoŚen² lepġ²ho pŚechodu do krajiny a k zamezen² 
srŢst§n² s²del ï tĨk§ se nŊkolika st§vaj²c²ch i navrģenĨch ploch. 

S²deln² zeleŔ veŚejnŊ pŚ²stupn§ a pod²lej²c² se velkou mŊrou na syst®mu s²deln² zelenŊ, je vymezena v ploch§ch 
ĂZV ï veŚejn§ prostranstv² ï veŚejn§ zeleŔñ. 

Jako ĂZO ï zeleŔ ochrann§ a izolaļn²ñ jsou vymezeny plochy zajiġŠuj²c² pŚechod od vyuģit² ¼zem², kter® m§ 
negativn² vliv (ekologickĨ, hygienickĨ) na sv® okol², a slouģ²c² tak® jako clona (viditelnost, pohyb), napŚ. doprava 
vs. bydlen², rekreace. 

Jako zemŊdŊlsk® (NZ) jsou oznaļeny plochy orn® pŢdy a pozemky eroznŊ ohroģen®, kde hroz² pŚekroļen² limitu 
pro maxim§ln² pŚ²pustnou ztr§tu pŢdy (NZ1) a kde je doporuļena ¼prava zpŢsobŢ hospodaŚen². D§le plochy 
trvalĨch travn²ch porostŢ (NZ2), pŚ²padnŊ extenzivn²ch sadŢ, ve vrcholovĨch parti²ch vrchŢ, na kterĨch nen² 
¼ļeln® intenzivnŊjġ² vyuģit² pro niģġ² kvalitu pŢd (vĨchozy hornin, skeletovitost, hloubka pŢdy), vysokĨ sklon 
svahŢ ļi horġ² dostupnost pozemkŢ a kter® zajiġŠuj² ochranu pŚed negativn²mi ¼ļinky eroze (napŚ. ochranu pŚed 
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odnosem pŢdn²ch ļ§stic, splachy z pol², soustŚedŊnĨm odtokem) a zvyġuj² schopnost krajiny zadrģet vodu. Na 
tŊchto ploch§ch trvalĨch travn²ch porostŢ je doporuļeno zachov§n² souļasn®ho zpŢsobu vyuģit². Pro zvĨġen² 
retenļn² schopnosti krajiny a sn²ģen² ¼ļinkŢ eroze je v ploch§ch zemŊdŊlskĨch umoģnŊno zakl§d§n² novĨch 
drobnĨch vodn² ploch na pŢd§ch niģġ²ch tŚ²d ochrany (III. - V. tŚ²da), zejm®na na hydromorfn²ch pŢd§ch a/nebo 
v ¼dolnic²ch. Hydromorfn² pŢdy jsou v²ce n§chyln® k erozi (niģġ² nas§kavost), ¼dolnice bĨvaj² m²sty 
soustŚedŊn®ho odtoku. Dalġ² informace jsou uvedeny v kapitole Protierozn² opatŚen².  

Plochy sm²ġen® nezastavŊn®ho ¼zem² (NS) maj² vĨraznou ekologicko - stabilizaļn² a krajinotvornou funkci 
v ¼zem², jsou ļasto tak® podpŢrnĨmi opatŚen²mi ĐSES. Drobn® krajinn® prvky, plochy se zemŊdŊlskou funkc² 
(NSz) jsou v§z§ny vģdy na m²sta problematick§, ohroģen§ (s mŊlkĨmi nebo kamenitĨmi pŢdami, na svaz²ch, 
ļasto terasy, meze, kamenice). Jelikoģ se jedn§ drobn® a ļasto ¼zk® krajinn® prvky, je v tŊchto ploch§ch pouze 
podm²nŊnŊ pŚ²pustn® budov§n² stezek, kter® by mohly funkci plochy naruġit nebo zcela zniļit.  

Lesn² plochy (NL) byly vymezeny nad podkladem katastr§ln² mapy v m²stech, kde lesn² porosty re§lnŊ existuj².  

Plochy pŚ²rodn² (NP) vymezuj² v krajinŊ zejm®na nivy vodn²ch tokŢ, vlhļ² ¼dolnice, prameniġtŊ, pŚ²padnŊ dalġ² 
plochy zvĨġenĨch a krajinnĨch hodnot. Nivy jsou zranitelnĨmi ļ§stmi krajiny, kter® maj² v ¼zem² vĨraznĨ 
stabilizaļn² ¼ļinek a jsou znakem krajinn®ho r§zu. 

Souļ§st² ploch pŚ²rodn²ch (NP) jsou pozemky vodn²ch ploch, trvalĨch travn²ch porostŢ. Do ploch nivn²ch jsou 
zahrnuty: vodn² tok a jeho bŚehy, pŚilehl® svahy ¼dol², d§le vodn² plochy, mokŚady, nebo periodicky vlhk§ m²sta a 
prameniġtŊ. Plochy pŚ²rodn² jsou vymezeny bez rozliġen² zejm®na vodn²ch tokŢ pro umoģnŊn² jejich pŚirozen®ho 
vĨvoje v r§mci cel® vĨmŊry (napŚ. meandrov§n² toku). Đdoln² nivy byly vymezeny na z§kladŊ BPEJ (nivn² pŢdy), 
reli®fu, souļasn®ho vyuģit² (indik§tor ï charakter porostŢ). Plochy pŚ²rodn² lze vyuģ²vat extenzivn²m zpŢsobem 
jako trval® travn² porosty (louky, pastviny) nebo sady, neboŠ t²m nedoch§z² k omezen² jejich hlavn²ch funkc². 

Do vodn²ch a vodohospod§ŚskĨch ploch (W) jsou zahrnuty zejm®na vodn² plochy (rybn²ky, drobn® vodn² plochy, 
poģ§rn² n§drģe aj.), v menġ² m²Śe vodn² toky v s²dle. Plochy vodn² v krajinŊ mimo intravil§n (vodn² toky, nŊkter® 
menġ² vodn² plochy) jsou souļ§st² ploch pŚ²rodn²ch (NP). V m²stech, kde nen² nutn®, pro dalġ² poģadavky na 
vyuģit² ¼zem², konkr®tn² veden² vodn²ho toku, je vodn²m tokŢm, mokŚadŢm, menġ²m rybn²ļkŢm aj. umoģnŊn 
pŚirozenĨ vĨvoj (tzn. nejsou v ĐP v§z§ny na konkr®tn² pozemky, mohou existovat v ploġe cel® nivy). Pro orientaci 
v mapov®m podkladu je souļ§st² koordinaļn²ho vĨkresu liniov® veden² vodn²ch tokŢ v Śeġen®m ¼zem². 

 
 

C.10.6. OdŢvodnŊn² navrģenĨch rozvojovĨch ploch 
 

Đzemn² pl§n navrhuje n§sleduj²c² plochy pŚestavby, zastaviteln® plochy a plochy zmŊn v krajinŊ. 
 

OznaĽen² 
plochy 

OrientaĽn² 
poĽet BJ 

PoĽet 
obyv. 
cca 

Rozloha 
(m2) 

Popis Odţvodnŋn² 

P01 0 0 4 449 
obļansk® vybaven² - 
veŚejn§ infrastruktura 

plocha je v souļasnosti vyuģ²v§na pouze 
doplŔkovŊ, pŚi rozġ²Śen² Sedlice severn²m 
smŊrem zde vznikne prostor pro doplnŊn² 
obļansk® vybavenosti - konkr®tn² vyuģit² 
dosud nespecifikov§no 

P02 3 8 4 304 
venkovsk® bydlen², 
zeleŔ soukrom§ 

plocha na hranici zastavŊn®ho ¼zem², kter§ 
vġak v souļasnosti jeġtŊ nen² zastavŊna, 
pouze se soukromou zelen², tvoŚ² vġak 
logick® urbanistick® doplnŊn² zastavŊn®ho 
¼zem²; vymezena jiģ v pŚedchoz²m ¼zemn²m 
pl§nu 

P03 1 3 1 857 venkovsk® bydlen² 

stavebn² proluka vedle zemŊdŊlsk®ho are§lu, 
stavbu je vhodn® realizovat na vzd§lenŊjġ² 
stranŊ parcely od zem. are§lu; vymezena jiģ 
v pŚedchoz²m ¼zemn²m pl§nu 
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OznaĽen² 
plochy 

OrientaĽn² 
poĽet BJ 

PoĽet 
obyv. 
cca 

Rozloha 
(m2) 

Popis Odţvodnŋn² 

P04 1 3 2 679 venkovsk® bydlen² 

z§stavba v proluce na vymezenĨch parcel§ch, 
pŚes cestu od zem. are§lu, lokalita je vymezena 
k z§stavbŊ jiģ v pŚedchoz²m ¼zemn²m pl§nu; 
doplnŊn² urbanistick® struktury je zde logick®, je 
pŚ²jezd i moģnost napojen² na s²tŊ TI 

P05 1 3 959 venkovsk® bydlen² 
stavebn² proluka, v pŚedchoz²m ¼z. pl§nu jiģ 
uvedena jako zastavŊn§; uveden² do re§ln®ho 
stavu 

P06 1 3 1 805 venkovsk® bydlen² 
doplnŊn² logick® urbanistick® struktury ve 
stavebn² proluce; plocha vymezena jiģ v 
pŚedchoz²m ¼zemn²m pl§nu 

 TABULKA 7 NAVRĢEN£ PLOCHY PřESTAVBY 

 
Zastaviteln® plochy 

OznaĽen² 
plochy 

OrientaĽn² 
poĽet BJ 

PoĽet 
obyv. 
cca 

Rozloha 
(m2) 

Popis Odţvodnŋn² 

Z01 3 8 5 282 
venkovsk® 
bydlen², zeleŔ 
soukrom§ 

rozġ²Śen² plochy vymezen® k z§stavbŊ z pŚedchoz²ho 
¼z. pl§nu, je n§hradou za m®nŊ vhodnĨ poģadavek 
vlastn²ka (z§mŊr ļ. 2); vĨmŊna za ļ§st obecn²ho poz. 
857/1;  je moģnĨ pŚ²jezd i moģnost napojen² na s²tŊ TI; 
po spol. jedn§n² byla plocha jeġtŊ drobnŊ rozġ²Śena k 
severu pro umoģnŊn² vĨstavby 1 RD v ļ§sti poz. 843/22 
(protaģen² ke komunikaci,-tzn. jih poz. 855/1, nen² urļen 
pro RD, ale jen pro um²stŊn² dvojgar§ģe a pŚ²jezdov® 
komunikace k z§stavbŊ na ļ§sti obecn²ho poz. 857/1) 

Z02a 0 0 10 226 

rekreace na 
ploch§ch pŚ²r. 
charakteru, zeleŔ 
soukrom§ 

konkr®tn² poģadavek obce; jde o vyuģit² rekreaļn²ho 
potenci§lu lokality pŚ²rodn²ho charakteru kolem 
vodojemu  

Z02b 0 0 133 
technick§ 
infrastruktura 

rozġ²Śen² st§vaj²c²ho vodojemu vyplĨvaj²c² ze studie do-
stavby a rekonstrukce vodovodu a odkanalizov§n² obce 

Z03 3 8 5 505 
venkovsk® 
bydlen², zeleŔ 
soukrom§ 

konkr®tn² poģadavek vlastn²ka, plocha navazuje na 
zastavŊn® ¼zem², je umoģnŊn pŚ²jezd i napojen² na 
TI, plocha je menġ²ho rozsahu 

Z04 0 0 2 199 
venkovsk® 
bydlen², zeleŔ 
soukrom§ 

konkr®tn² poģadavek vlastn²ka, plocha navazuje na 
zastavŊn® ¼zem², je umoģnŊn pŚ²jezd i napojen² na 
TI, plocha je menġ²ho rozsahu 

Z05 6 16 10 666 
venkovsk® 
bydlen² 

z§stavba v n§vaznosti na zastavŊn® ¼zem², lokalita je 
vymezena k z§stavbŊ jiģ v pŚedchoz²m ¼z.pl§nu; 
doplnŊn² urbanistick® struktury je zde logick®, je pŚ²jezd 
i moģnost napojen² na s²tŊ TI; obsluģnost je moģn§ ze 
st§vaj²c²ch komunikac², proto nen² plocha i pŚes svŢj 
vŊtġ² rozsah navrģena na zpracov§n² ¼zemn² studie 

Z06 1 3 1 302 
venkovsk® 
bydlen² 

konkr®tn² poģadavek vlastn²ka, plocha navazuje na 
zastavŊn® ¼zem², je umoģnŊn pŚ²jezd i napojen² na 
TI, plocha je menġ²ho rozsahu 

Z07 2 5 8 834 

venkovsk® 
bydlen², dopravn² 
infr., zeleŔ 
soukrom§ 

lokalita vymezena k z§stavbŊ jiģ v pŚedchoz²m ¼z. 
pl§nu; doplnŊn² urbanistick® struktury je zde logick®, 
je pŚ²jezd i moģnost napojen² na s²tŊ TI; koncepce 
Śeġen² pŚechodu plochy do s²dla doplnŊn²m soukro-
m® zelenŊ byla Śeġena veden²m obce s vlastn²ky 
pozemkŢ 
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OznaĽen² 
plochy 

OrientaĽn² 
poĽet BJ 

PoĽet 
obyv. 
cca 

Rozloha 
(m2) 

Popis Odţvodnŋn² 

Z08 2 5 4 784 
venkovsk® 
bydlen² 

plocha zohledŔuje urbanistickou koncepci obce a 
konkr®tn² poģadavky vlastn²kŢ, plocha navazuje na 
zastavŊn® ¼zem², je umoģnŊn pŚ²jezd i napojen² na 
TI, plocha je menġ²ho rozsahu;  

Z09 1 3 3 807 
venkovsk® 
bydlen², zeleŔ 
soukrom§ 

zmenġen² lokality vymezen® v pŚedchoz²m ¼zemn²m 
pl§nu se zohlednŊn²m n§vaznosti na ¼doln² nivu a 
re§lnĨch potŚeb vlastn²ka, je umoģnŊn pŚ²jezd i 
napojen² na TI, plocha je menġ²ho rozsahu;   

Z10 0 0 2 001 zeleŔ soukrom§ 
vymezen² soukrom® zelenŊ zohledŔuj²c² n§vaznost 
za pŚ²rodnŊ hodnotnou ¼doln² nivu 

Z11 4 10 6 452 
venkovsk® 
bydlen², dopravn² 
infr. 

zmenġen² lokality urļen® k zastavŊn² vymezen® v 
pŚedchoz²m ¼zemn²m pl§nu se zohlednŊn²m 
veden² el. VN veden² a jeho ochrann®ho p§sma a 
re§lnĨch potŚeb vlastn²ka, je umoģnŊn pŚ²jezd i 
napojen² na TI, plocha je menġ²ho rozsahu;   

Z12 4 10 9 267 

venkovsk® 
bydlen², dopravn² 
infr., zeleŔ 
soukrom§ 

plocha zohledŔuje konkr®tn² poģadavky vlastn²kŢ, 
plocha navazuje na zastavŊn® ¼zem², je umoģnŊn 
pŚ²jezd i napojen² na TI; nutn§ dohoda o parcelaci 
mezi vlastn²ky  

Z13 1 3 9 045 

venkovsk® 
bydlen², zeleŔ 
soukrom§, 
dopravn² infr. 

konkr®tn² poģadavek vlastn²ka, plocha navazuje na 
zastavŊn® ¼zem², je umoģnŊn pŚ²jezd i napojen² na 
TI, je doplnŊna n§vrhem soukrom® zelenŊ 
zohledŔuj²c² bezpeļnou vzd§lenost od lesn²ch 
porostŢ a el. VN veden² vļetnŊ ochrann®ho p§sma  

Z14 2 5  2710 
venkovsk® 
bydlen² 

konkr®tn² poģadavek vlastn²ka, plocha navazuje na 
zastavŊn® ¼zem², je umoģnŊn pŚ²jezd i napojen² na 
TI, je doplnŊna n§vrhem soukrom® zelenŊ 
zohledŔuj²c² pŚechod s²dla do krajiny 

Z15 3 8 5 250 

venkovsk® 
bydlen², dopravn² 
infr., zeleŔ 
ochrann§ 

lokalita je vymezena zmenġen²m plochy k z§stavbŊ  
z pŚedchoz²ho ¼zemn²ho pl§nu na z§kladŊ re§lnĨch 
poģadavkŢ vlastn²ka; doplnŊn² urbanistick® struktury 
je zde logick®, je pŚ²jezd i moģnost napojen² na s²tŊ 
TI; koncepce Śeġen² dopravn² infrastruktury je 
doplnŊno veŚejnou ochrannou zelen² umoģŔuj²c²m 
pŚechod plochy do krajiny 

Z16 0 0 4 081 komerce mal§ 

konkr®tn² poģadavek vlastn²ka na vymezen² plochy 
pro provoz mal®ho komerļn²ho zaŚ²zen² - 
motoklubu; logick® napojen² na silnici I. tŚ²dy, 
moģn® napojen² na TI 

Z17 1 3 802 
venkovsk® 
bydlen², zeleŔ 
soukrom§ 

zmenġen² lokality vymezen® v pŚedchoz²m ¼z. 
pl§nu se zohlednŊn²m n§vaznosti na ¼doln² nivu v 
podobŊ vymezen² soukrom® zelenŊ, je umoģnŊn 
pŚ²jezd i napojen² na TI, plocha je menġ²ho rozsahu   

Z18 0 0 2 445 zeleŔ veŚejn§ 
n§vrh doplnŊn² komunikace veŚejnou zelen² s umoģnŊ-
n²m lepġ²ho pŊġ²ho propojen² s²del Sedlice a Belina 

Z19 plocha byla zruġena 

Z20 0 0 650 zeleŔ veŚejn§ n§vrh doplnŊn² komunikace veŚejnou zelen²  

Z21 0 0 1 371 
dopr. 
infrastruktura 

cyklostezka umoģŔuj²c² lepġ² propojen² obc² 
Sedlice a Vranovice pro cyklisty a pro pŊġ² 

Z22 0 0 16 391 zeleŔ veŚejn§ 
plocha veŚejn® zelenŊ navrģena pro vymezen² a 
¼pravu veŚejn®ho prostranstv² 

 TABULKA 8 NAVRĢEN£ ZASTAVITELN£ PLOCHY 
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Plochy zmŊn v krajinŊ 

OznaĽen² 
plochy 

OrientaĽn² 
poĽet BJ 

PoĽet 
obyv. 
cca 

Rozloha 
(m2) 

Popis Odţvodnŋn² 

K01 0 0 4 880 

Plocha 
sm²ġen§ 
nezastavŊn®ho 
¼zem² s funkc² 
protierozn², 
doprovodn§ 
zeleŔ cesty 
(NSz) 

¼dolnice (boļn² pŚ²tok potoka nap§jej²c²ho PodhŢreckĨ 
rybn²k), problematickĨ je soustŚedŊnĨ odtok vody z 
pozemku a rĨhov§ i ploġn§ eroze pŢdy; n§vrh plochy je 
protierozn²m opatŚen²m, obnovou historick® krajinn® 
struktury a zpŢsobu hospodaŚen² (nivn² louky a pastviny 
nebo dŚevinn® nivn² porosty), n§vrh plochy vytv§Ś² 
pŚedpoklady pro trvale udrģitelnĨ rozvoj ¼zem², je 
obnovou znaku krajinn®ho r§zu; plocha ļlen² velk® bloky 
orn® pŢdy; obnova je navrģena v minim§ln²m funkļn²m 
rozsahu pod®l ¼dolnice, co nejl®pe na hranice parcel 
nebo jejich lomov® body 

K02 0 0 936 
Plocha 
pŚ²rodn², niva 
(NP) 

rozġ²Śen², ochrana nivy, ļ§steļnŊ na hydromorfn²ch 
pŢd§ch; je obnovou historick® krajinn® struktury a 
zpŢsobu hospodaŚen² (nivn² louky a pastviny nebo 
dŚevinn® nivn² porosty), n§vrh plochy vytv§Ś² 
pŚedpoklady pro trvale udrģitelnĨ rozvoj ¼zem², je 
obnovou znaku krajinn®ho r§zu; obnova je navrģena v 
minim§ln²m funkļn²m rozsahu pod®l vodn²ho toku, co 
nejl®pe na hranice parcel nebo jejich lomov® body 

K03 0 0 3 938 

Plocha 
sm²ġen§ 
nezastavŊn®ho 
¼zem² s funkc² 
protierozn² 
(NSz) 

¼dolnice (boļn² pŚ²tok HodŊmyġlsk®ho potoka) 
problematickĨ je soustŚedŊnĨ odtok vody z pozemku a 
eroze pŢdy; n§vrh plochy je protierozn²m opatŚen²m, 
obnovou historick® krajinn® struktury a zpŢsobu 
hospodaŚen² (nivn² louky a pastviny nebo dŚevinn® nivn² 
porosty), n§vrh plochy vytv§Ś² pŚedpoklady pro trvale 
udrģitelnĨ rozvoj ¼zem², je obnovou znaku krajinn®ho 
r§zu; obnova je navrģena v minim§ln²m funkļn²m 
rozsahu pod®l linie ¼dolnice, co nejl®pe na hranice 
parcel nebo jejich lomov® body 

K04 0 0 5 233 

Plocha 
pŚ²rodn², 
lok§ln² 
biocentrum a 
biokoridor (NP) 

realizace nefunkļn²ch ļ§st² prvkŢ ĐSES (LBC, LBK) 
na orn® pŢdŊ;  n§vrh plochy je opatŚen²m pro zvĨġen² 
ekologick® stability ¼zem² a pro zajiġtŊn² retence 
krajiny (¼dolnice, st®k§n² vody z okoln²ch pozemkŢ), je 
obnovou historick® krajinn® struktury a zpŢsobu 
hospodaŚen² (nivn² louky a pastviny nebo dŚevinn® 
nivn² porosty), n§vrh plochy vytv§Ś² pŚedpoklady pro 
trvale udrģitelnĨ rozvoj ¼zem², je obnovou znaku 
krajinn®ho r§zu 

 TABULKA 9 NAVRĢEN£ PLOCHY ZMŉN V KRAJINŉ 

 
 

C.10.7. Z§mŊry ï podnŊty ke zpracov§n² ¼zemn²ho pl§nu 
 

V n§sleduj²c² tabulce jsou uvedeny vġechny podan® podnŊty na zmŊny v ¼zemn²m pl§nu (z§mŊry). 
 

ļ²slo ļ. parc. Vlastn²k Popis Rozloha (m2) 

1 879/1 Pet§kov§ Patricie stavba RD 5 525 

2 853/1 Kapit§novi JindŚiġka a Roman stavba RD 4 082 

3 699/2 Kratochv²l Luboġ stavba RD 2 410 

4 386/28 
Ġourkov§ Marie, Melichar 
Stanislav 

stavba RD 10 988 

5 947/5 Trļkov§ Jaroslava 
oplocen² poz., vĨmŊna za jinĨ obecn² 
poz. 

90 

6a 442, 444/2 Ļejkovi Jaroslava a Karel stavba RD 2 679 
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ļ²slo ļ. parc. Vlastn²k Popis Rozloha (m2) 

6b 426 Ļejkovi Jaroslava a Karel stavba RD 959 

7a 104/4, 105/5, 105/7 Jen²ļkov§ Gabriela 
bydl., drobn® podnik§n², sluģby, 
obchod, rekreace 

994 

7b 72/54, 65/15 Jen²ļkov§ Gabriela 
bydl., drobn® podnik§n², sluģby, 
obchod, rekreace 

3 833 

8a 701/1 ĠedivĨ Vladim²r stavba RD (stavebn² parcela) 2 811 

8b 697 ĠedivĨ Vladim²r stavba RD (stavebn² parcela) 4 772 

9 386/5, 386/4, 386/19 Koreck§ Margaritopulu Sotira stavba RD 1 007 

10 384, 386/28 MatŊjka Josef stavba RD 8 786 

11 460/26 Ļejkov§ Hana stavba RD 3 862 

12 449/1, 449/2 VŊtrovsk§ RŢģena a Josef stavba RD 7 833 

13 407/1 Leiterman Frantiġek stavba RD 19 397 

14 406, 405/1, 407/4 Bac²k Josef stavba RD 3 114 

15 843/22 Koreck§ Sotira a Baslerov§ Dana stavba RD 3 325 

16 582, 583  - stavba RD 2 550 

TABULKA 10 TABULKA ZĆMŉRš 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

OBRĆZEK 2 SCH£MA 
VĠECH ZĆMŉRš 
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V n§sleduj²c²m vĨļtu uv§d²me ty z§mŊry, kter® nebylo moģn® zahrnout, s jejich odŢvodnŊn²m: 
 

- ļ. 5 ï oplocen² pozemku uprostŚed veŚejn®ho prostranstv² je z hlediska dopravn² i urbanistick® koncepce 
zcela nevhodn® 

- ļ. 7a, 7b ï pro bydlen² jsou tyto plochy nevhodn®, plocha pro malou komerci pod®l silnice I. tŚidy I/18 je 
zajiġtŊna na rozvojov® ploġe Z16, kter§ vznikla transformac² plochy pro bydlen² z pŚedch§zej²c²ho 
¼zemn²ho pl§nu, z§mŊr 7b nav²c zasahuje do plochy navrhovan® plochy veŚejn® zelenŊ Z22.  

 

Ostatn² z§mŊry jsou v Śeġen² zahrnuty, nŊkter® alespoŔ ļ§steļnŊ. 
 
 
 

C.10.8. Ochrana a rozvoj hodnot 
 

C.10.8.1 Nemovit® kulturn² pam§tky, ostatn² architektonick® a kulturn² hodnoty 

V Śeġen®m ¼zem² se nenach§z² ģ§dn® nemovit® kulturn² pam§tky.  
 

Ostatn² objekty vysok® architektonick® ļi kulturn² hodnoty jsou: 
drobn® sakr§ln² stavby a pam§tky: 

¶ kapliļka na n§vsi v Sedlic²ch,  

¶ pŚed kapliļkou pomn²k obŊtem I. sv. v§lky,  

¶ kŚ²ģek J od n§vsi (naproti hospodŊ),  

¶ kŚ²ģ na rozcest² k Sedlick®mu mlĨnu S od BŊliny, 

¶ velkĨ kŚ²ģ na ġt²tu Sedlick®ho mlĨna 

¶ kŚ²ģ u silnice smŊr Roģmit§l (cca 100 m Z od Sedlic), 

¶ kŚ²ģek a pomn²k obŊtem I. sv. v. na n§vsi v HodŊmyġli 

architektonicky cenn® stavby reprezentuj²c² pŢvodn² venkovskĨ r§z staveb: 

¶ ojedinŊl® stavby v Sedlici (chalupy SZ od n§vsi) 

¶ SedlickĨ mlĨn SZ od s²dla Belina 

¶ chalupa v sev. ļ§sti HodŊmyġle  
 
 

C.10.8.2 Urbanistick® hodnoty 
Z urbanistick®ho hlediska je cenn§ pŢvodn² rostl§ z§stavba vġech tŚ² s²del - uspoŚ§d§n² domŢ kolem n§vsi 
(Sedlice), stŚedu s²dla (HodŊmyġl) a pod®l hlavn² cesty (Belina) a jejich zaļlenŊn² do ter®nu, poloha kapliļky a 
veŚejnĨch prostranstv². 
 
 

C.10.8.3 Archeologick® hodnoty 
V Śeġen®m ¼zem² jsou evidov§na dvŊ ¼zem² s archeologickĨmi n§lezy, zobrazeny jsou v koordinaļn²m vĨkresu: 
 

PoŚ. ļ. SAS N§zev ĐAN Kategorie ĐAN 

22-12-14/3 StŚedovŊk® a novovŊk® j§dro obce HodŊmyġl I 

22-12-14/6 StŚedovŊk® a novovŊk® j§dro obce Sedlice I 

TABULKA 11 TABULKA ĐZEMĉ S ARCHEOLOGICKħMI NĆLEZY 

Ves zmiŔov§na v r.1349. Dominantou obce je historick§ kapliļka se zvonic² z r. 1829. Za zm²nku stoj² 2 mlĨny 
postaven® na potoce pramen²c²m v horn² ļ§sti Brd u Pleġce. Z historick®ho hlediska stoj² za pozornost ġtola, 
nach§zej²c² se v obecn²ch les²ch. Tato navazuje na ġtolu a n§slednŊ na ġachtu na ģeleznou rudu, t§hnouc² se od 
Pourky aģ pod Pleġec. VĨstavba ġtoly byla dokonļena v r. 1840. 

Archeologie: V listopadu 1941 na pastvinŊ U buku, pŚi kop§n², v n§dobŊ mince - nezn§mĨ poļet - zachyceno 110 
kusŢ. Uloģen² po roce 1709, dnes soukrom§ sb²rka 
 
 

C.10.8.4 ZjiĢtŋn® hodnoty ve vztahu ke krajinŋ (obecnŋ) 
Krajinn® hodnoty jsou podrobnŊji specifikov§ny v kapitole C.10.15.1 a C.10.15.2. 
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C.10.9. Dopravn² infrastruktura 

 

C.10.9.1 SilniĽn² doprava 

Na ¼zem² obce Sedlice se nenach§z² ani nen² navrģena ģ§dn§ d§lnice, rychlostn² silnice. 

Z§klad silniļn² dopravn² infrastruktury Śeġen®ho ¼zem² budou i nad§le tvoŚit silnice I. a III. tŚ²dy: 

¶ I/18, 

¶ III/1919. 

V Śeġen®m ¼zem² se nach§z² silnice I. tŚ²dy ļ. 18. Đzemn² pl§n pŚeb²r§ z nadŚazen® dokumentace jej² pŚeloģku 
(obchvat Vranovic), je vymezen koridor v ġ²Śi 300 m. Jej² vymezen² v Z§sad§ch ¼zemn²ho rozvoje je pro ¼zemn² 
pl§n Sedlice z§vazn®. Tato pŚeloģka je jiģ v Z§sad§ch ¼zemn²ho rozvoje navrģena na ploch§ch pŚ²rodn²ho 
charakteru (NP). PŚi jej² realizaci by bylo vhodn® vyhnout se tŊmto ploch§m. 

Souļasn® parametry silnic III. tŚ²dy, m²stn²ch i ¼ļelovĨch komunikac² jsou vyhovuj²c², nejsou proto navrģen® 
ģ§dn® ¼pravy na silniļn² s²ti. 
 
 

C.10.9.2 Parkov§n² 
St§vaj²c² plochy pro parkov§n² jsou ve vġech s²dlech dostateļn®, nejsou proto navrģeny ģ§dn® nov®.  
 
 

C.10.10. Technick§ infrastruktura ï energetika 
 

C.10.10.1 Z§sobov§n² elektrickou energi²  
řeġen§ oblast zahrnuje s²dla Sedlice, HodŊmyġl a Belina. V Śeġen®m ¼zem² se nach§z² venkovn² a kabelov® 
veden² VN 22 kV. 
 
 

C.10.10.2 Trasy venkovn²ho veden² VN 22 kV 
V Śeġen®m ¼zem² se nach§z² trasy venkovn²ho veden² 22 kV, ze kter®ho jsou odboļov§ny vedlejġ² vŊtve 
k trafostanic²m do jednotlivĨch ļ§st² ¼zem². 
 
 

C.10.10.3 Kabelov® veden² 22 kV 
NŊkter® trafostanice jsou napojeny kabelovĨm veden²m od kabelovĨch svodŢ z vrchn²ho veden². 
 
 

C.10.10.4 Ochrann§ p§sma 
Ochrann§ p§sma venkovn²ho veden² VN zŚ²zen®ho do 31.12.1994 jsou dle energetick®ho z§kona (z§kon 
ļ. 458/2000 Sb.): venkovn² veden² 22 kV 10 m na kaģdou stranu od krajn²ho vodiļe, 
 ochrann® p§smo trafostanic a rozvoden  30 m od oplocen® nebo obezdŊn® hranice stanice. 
 

Pro venkovn² veden² VN zŚ²zen® po 1.1.1995 jsou ochrann§ p§sma dle energetick®ho z§kona (z§kon ļ. 458/2000 Sb.): 
 venkovn² veden² 22 kV  7 m na kaģdou stranu od krajn²ho vodiļe, 
 ochrann® p§smo trafostanic a rozvoden  20 m od oplocen® nebo obezdŊn® hranice stanice. 

Celkov§ ġ²Śka chr§nŊnĨch koridorŢ veden² je d§na skuteļnou ġ²Ś² veden² mezi krajn²mi vodiļi v dan®m ¼seku 
a jeho souļtem s ġ²Ś² koridoru na kaģdou stranu od krajn²ho vodiļe. U soubŊģnĨch veden² ve stejn®m koridoru je 
moģn® vz§jemn® pŚekrĨv§n² ochrannĨch p§sem. 

V ochrannĨch p§smech veden² a stanic je zak§z§na nebo omezena veġker§ ļinnost ohroģuj²c² plynulost 
a bezpeļnost provozu. 

Ochrann® p§smo kabelovĨch veden² je 1 m od vnŊjġ²ho okraje kabelu na kaģdou stranu. 
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C.10.10.5 Trafostanice 
Transformaļn² stanice jsou rŢzn®ho proveden² a st§Ś². Transform§tory jsou rŢznĨch vĨkonŢ. V Śeġen®m ¼zem² se 
nach§z² n§sleduj²c² trafostanice. 
 

Stoģ§rov§ stanice ï HodŊmyġl - obec 
Stoģ§rov§ stanice ï Sedlice ï Belina 1 
Stoģ§rov§ stanice ï Sedlice ï Belina 2 ï mlĨn 
Stoģ§rov§ stanice ï Sedlice 1 
Kompaktn² a zdŊn§ stanice ï HodŊmyġl 2 ï u hŚiġtŊ 
Kompaktn² a zdŊn§ stanice ï Sedlice 3 ï k BelinŊ 
 
 

C.10.10.6 N§vrh rozvoje elektrorozvodţ v jednotlivĩch ploch§ch 
P01 ï obļansk® vybaven² - veŚejn§ infrastruktura; napojeno ze st§vaj²c² s²tŊ 
P02 ï 3 RD ï venkovsk® bydlen²; napojeno ze st§vaj²c² s²tŊ 
P03 ï 1 RD ï venkovsk® bydlen²; napojeno ze st§vaj²c² s²tŊ 
P04 - 2 RD ï venkovsk® bydlen²; napojeno ze st§vaj²c² s²tŊ 
P05 - 1 RD ï venkovsk® bydlen²; napojeno ze st§vaj²c² s²tŊ 
P06 - 1 RD ï venkovsk® bydlen²; napojeno ze st§vaj²c² s²tŊ 
Z01 - 2 RD ï venkovsk® bydlen²; napojeno ze st§vaj²c² s²tŊ 
Z02b ï technick§ infrastruktura ï rozġ²Śen² vodojemu, napojeno ze st§vaj²c² s²tŊ 
Z03 - 3 RD ï venkovsk® bydlen²; napojeno ze st§vaj²c² s²tŊ 
Z05 - 6 RD ï venkovsk® bydlen²; napojeno ze st§vaj²c² s²tŊ 
Z06 - 1 RD ï venkovsk® bydlen²; napojeno ze st§vaj²c² s²tŊ 
Z07 - 2 RD ï venkovsk® bydlen²; napojeno ze st§vaj²c² s²tŊ 
Z08 - 2 RD ï venkovsk® bydlen²; napojeno ze st§vaj²c² s²tŊ 
Z09 - 1 RD ï venkovsk® bydlen²; napojeno ze st§vaj²c² s²tŊ 
Z11 - 4 RD ï venkovsk® bydlen²; napojeno ze st§vaj²c² s²tŊ 
Z12 - 4 RD ï venkovsk® bydlen²; napojeno ze st§vaj²c² s²tŊ 
Z13 - 1 RD ï venkovsk® bydlen²; napojeno ze st§vaj²c² s²tŊ 
Z14 - 2 RD ï venkovsk® bydlen²; napojeno ze st§vaj²c² s²tŊ 
Z15 - 3 RD ï venkovsk® bydlen²; napojeno ze st§vaj²c² s²tŊ 
Z16 ï mal§ komerce ï motorest; napojeno ze st§vaj²c² s²tŊ 
Z17 - 1 RD ï venkovsk® bydlen²; napojeno ze st§vaj²c² s²tŊ 
 
 

C.10.10.7 Sekund§rn² rozvody 0,4 kV 
Distribuļn² rozvod od trafostanic 22/0,4 kV je rozvodnou s²t² na napŊŠov® ¼rovni 0,4 kV. 
 
 

C.10.10.8 Sdŋlovac² zaś²zen² - Sdŋlovac² rozvody a zaś²zen² 
Lokalitou proch§z² trasy kabelŢ sdŊlovac² a komunikaļn² techniky. Đzem² je telefonizov§no. Hlavn² trasy jsou 
vedeny hlavnŊ v soubŊhu s pŚ²stupovĨmi komunikacemi.  
 
 

C.10.10.9 Sdŋlovac² zaś²zen² - Radioreleov® trasy 
Đzem²m proch§zej² smŊrov§ a radioreleov§ trasa radiokomunikac². Trasa proch§z² jihovĨchodnŊ od s²dla 
Sedlice. 
 
 

C.10.10.10 Plyn 
Đzem² nen² plynofikov§no, Nejbliģġ² moģn® napojen² na plynovod je v Roģmit§le pod TŚemġ²nem, kterĨ je jiģ 
plynofikov§n. Pro obec Sedlice byl zpracov§n generel plynofikace, kterĨ Śeġ² jej² napojen² a pokraļuje d§le na 
Vranovice v dimenzi D 90. Ve druh® etapŊ by byla z t®to vŊtve napojena HodŊmyġl v dimenzi D 50. 
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C.10.11. Technick§ infrastruktura ï vodn² hospod§Śstv² 
 

C.10.11.1 Z§sobov§n² pitnou vodou 
Jednotliv® nemovitosti jsou v souļasnosti z§sobeny pitnou vodou ze st§vaj²c²ho nevyhovuj²c²ho vodovodu z 
litinovĨch a azbesto-cementovĨch trub ļi z osobn²ch studn². Kvalita vody v jednotlivĨch studn§ch je rozd²ln§, ale 
jejich kapacita je dostateļn§ k uspokojen² n§vrhov®ho stavu poļtu napojenĨch EO (cca 520). 

Obyvatel® s²del HodŊmyġl i Sedlice s Belinou jsou v souļasnosti z§sobov§n² zdroji pitn® vody, jeģ jsou situov§ny 
v severn² ļ§sti luļn²ch porostŢ pod lesem, kde byla realizov§na studna. Z n² je voda ļerp§na vĨtlaļnĨm Śadem do 
vodojemu o kapacitŊ 100 m3, jehoģ kapacita bude pŚed napojen² Vranovic navĨġena o dalġ²ch 50 m3. Jedn§ se o 
dostateļnŊ kapacitn² zdroj o vydatnosti cca 1,5 l/sec a je tedy dostateļnĨ i pro napojen² sousedn² obce Vranovic 
(viz tabulka n²ģe). 

Vodovodn² s²Š bude dle projektu spoleļnosti PROVOD napojena na st§vaj²c² vodojem v Sedlici, kterĨ bude 
zkapacitnŊn. P§teŚn² Śad ĂAñ bude novŊ z plastov®ho potrub² PE100 DN 110. Na Śad se napojuje p§teŚn² Śad ĂBñ 

pro ļ§st HodŊmyġl, kterĨ bude z potrub² PE100 DN 80. Na stejn®m m²stŊ bude dodateļnŊ napojen i Śad ĂCñ pro 
obec Vranovice. V r§mci projektu by mŊlo doj²t v bl²zk® budoucnosti k nov®mu trasov§n² a dostavbu vodovodn² 
s²tŊ v s²dlech Sedlice a HodŊmyġl vļetnŊ z§rodkŢ pŚ²pojek s ġoupŊtem. P§teŚn² Śad ĂAñ bude veden po m²stn²ch 
komunikac²ch ļi komunikaci III. tŚ²dy. Na Śadu je navrģen ventil pro redukci tlaku, kterĨ umoģn² n§sledn® napojen² 
obce Vranovice. Navazuj²c² p§teŚn² Śad ĂBñ pro ļ§st HodŊmyġl je veden po m²stn²ch komunikac²ch a v extravil§nu 
po poli pod®l komunikace. řady budou vedeny pŚev§ģnŊ pŚes pozemky ve vlastnictv² investora, pouze kde to 
nebylo z ter®nn²ch dŢvodŢ moģn®, je trasa vedena pŚes soukrom® pozemky.  

Na p§teŚn² Śady budou napojeny ostatn² podŚadn® Śady tak, aby bylo moģn® z§sobovat vodu vġechny jednotliv® 
nemovitosti. 

VĨznamnŊjġ²m odbŊratelem vody je zejm®na restaurace. 

Vodovodn² s²Š se bude rozġiŚovat ve st§vaj²c² z§stavbŊ a v z§vislosti na budouc² vĨstavbŊ. Pro n§vrhovĨ stav 
poļtu obyvatel (Sedlice ï 320 EO. + Vranovice ï 295 EO) je posouzena potŚeba vody n§sledovnŊ: 
 
VĩpoĽet prţmŋrn® denn² potśeby vody (dle pś²lohy Ľ. 12 k vyhl§Ģce Ľ. 428/2001 Sb.) 
 

druh potśeby 

skupina 
dle 
pś²lohy 
Ľ.12 

smŋrn® Ľ²slo 
roĽn² potśeby 

vody 

m3/rok 

smŋrn® Ľ²slo roĽn² 
potśeby vody (l/den 

- zam./ks/m2) 

poĽet 
osob / 
ks / m2 

  l/den 

bytovĨ fond - pŚipojen na obecn² 
vodovod - stav 

I/2 25 68 218  = 14 932 

bytovĨ fond - pŚipojen na obecn² 
vodovod ï n§vrh 

I/2 25 68 299 = 20 479 

chaty, kempy - rekreace - pŚipojen na 
obecn² vodovod- stav 

I/2 25 17 25 = 428 

obļansk® vybaven² - stav II/10 16 44 50 = 2 192 

obļansk® vybaven² - n§vrh II/10 16 44 10 = 438 

provozovny m²stn²ho vĨznamu VII/44 18 49 50 = 2 466 

restaurace VI/41 80 219 10 = 2 192 

      Qp  =   43 127 l/den 

   
  

     

KOEFICIENTY                 

Souļinitel denn² nerovnomŊrnosti kd 1,5 (do 1000 obyv.) 
  

  

Souļinitel hodinov® nerovnomŊrnosti kh 1,8 
    

  

Poļet hodin/den 
 

24 hod 
   

  

Poļet (pracovn²ch) dnŢ 
 

7 dny 
   

  

Poļet (pracovn²ch) dnŢ v mŊs²ci 
 

30 dny 
   

  

Poļet (pracovn²ch) dnŢ v roce   365 dny         
         

OBJEKT CELKEM     Qp  =     43 127 l/den 

Denn² potŚeba vody   Qmax,d  = 
  

64 690 l/den 

Hodinov§ potŚeba vody   Qmax,h  = 
  

4 852 l/hod 

Hodinov§ potŚeba vody   Qhs  = 
  

1,3 l/sec 

Roļn² potŚeba vody   Qrok =     15 741 m3/rok 

TABULKA 12 BILANCE POTřEBY VODY 
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Nouzov® z§sobov§n² pitnou vodou je zajiġŠov§no dopravou pitn® vody v mnoģstv² maxim§lnŊ 15 l/denĬobyvatele 
cisternami z dostupnĨch vodn²ch zdrojŢ. 
 
 

C.10.11.2 PoĤ§rn² ochrana 
N§vrh novĨch vodovodn²ch s²t² zajist² krom z§soben² lokality vodou dom§cnost², provozoven i poģ§rn² zajiġtŊn² 
lokality. Na s²ti budou osazeny poģ§rn² hydranty, kter® svĨmi tlakovĨmi i prŢtokovĨmi pomŊry zabezpeļ² lokalitu 
dle pŚ²sluġnĨch norem ĻSN a poģadavkŢ hasiļsk®ho sboru. 
 

V pŚ²padŊ nemoģnosti vyuģit² novĨch vodovodn²ch ŚadŢ pro poģ§rn² zajiġtŊn² budou vyuģity n§hradn² zdroje 
v podobŊ poģ§rn²ch n§drģ², m²stn² rybn²ky, vodoteļe a st§vaj²c² vodn² plochy dle ĻSN 75 2411 ï Zdroje poģ§rn² 
vody. 
 
 

C.10.11.3 Odkanalizov§n² a ĽiĢtŋn² odpadn²ch vod 
Obec Sedlice nem§ v souļasnosti vybudovanĨ syst®m splaġkov® kanalizace pro veŚejnou potŚebu. Odpadn² vody 
jsou zachycov§ny v bezodtokĨch j²mk§ch, odkud se vyv§ģej² na zemŊdŊlsky vyuģ²van® pozemky. 

DeġŠov® vody jsou odv§dŊny syst®mem pŚ²kopŢ, struh a propustkŢ do m²stn² vodoteļe. 

Pro odkanalizov§n² a ļiġtŊn² odpadn²ch vod v obci je poļ²t§no s vĨstavbou odd²ln® splaġkov® kanalizace. Jedn§ 
se o vĨstavbu gravitaļn²ch kanalizaļn²ch stok a ġesti stok vĨtlaļnĨch. Kanalizace m§ navrģeno nŊkolik stok 
p§teŚn²ch. Pro obec Sedlice je to stoka ĂEñ, tato stoka odv§d² t®mŊŚ veġker® splaġky z obce Sedlice do ļerpac² 
stanice 5. Z ĻS 5 povede splaġky vĨtlaļn® potrub² ĂVEñ do navrģen® gravitaļn² stoky ĂBBñ a d§le do ĻS 4. Pro 
obec HodŊmyġl je p§teŚn² stokou stoka BA. Tato stoka odv§d² t®mŊŚ veġker® splaġkov® vody z obce t®ģ do ĻS 4. 
Z ĻS 4 vede splaġky vĨtlaļn® potrub² ĂBñ do gravitaļn² kanalizaļn² stoky ĂAñ v mŊstŊ Roģmit§l pod TŚemġ²nem. 
Zde bude um²stŊna ĻS 1 a bude veġker® splaġky ļerpat do st§vaj²c² gravitaļn² kanalizace, kter§ vede na 
st§vaj²c² ĻOV Roģmit§l pod TŚemġ²nem.  

Do p§teŚn²ch stok budou napojeny ostatn² kanalizaļn² stoky tak, aby bylo moģn® odkanalizovat vġechny 
jednotliv® nemovitosti.  

V roce 2011 probŊhla rekonstrukce mechanicko-biologick® ĻOV Roģmit§l pod TŚemġ²nem o kapacitŊ 6 000 EO.  

Realizac² akce byl vytvoŚen pŚedpoklad pro pŚipojen² 1 250 EO a t²m i moģnost napojen² cca 620 EO z obc² 
Sedlice a Vranovice 
PŚi vĨstavbŊ stok budou vysazeny odboļky k jednotlivĨm nemovitostem, pro jejich pozdŊjġ² napojen². 

Z§kres jednotlivĨch zaŚ²zen² vodohospod§Śsk® infrastruktury ï kanalizaļn² stoky a vodovodn² Śady do jednotlivĨch 
grafickĨch pŚ²loh jsou pŚevzaty z poskytnutĨch mapovĨch podkladŢ a digit§ln²ch dat. 
 
 

C.10.12. Obļansk§ vybavenost 
 

C.10.12.1 ObĽansk§ vybavenost 

V s²dle Sedlice se nach§z² n§sleduj²c² nekomerļn² obļansk® vybaven²: obecn² ¼Śad s knihovnou + hasiļsk§ 
zbrojnice (ve spoleļn®m objektu v centru. V HodŊmyġli je sportovn² are§l - fotbalov®, volejbalov® a dŊtsk® hŚiġtŊ 
s pŚ²sluġenstv²m (klubovna, ġatny, tribuna). 

Jin§ veŚejn§ vybavenost v obci nen² (poġta, ordinace l®kaŚŢ ani ģ§dn® jin® zdravotnick® zaŚ²zen², ġkolstv², 
policie). Navrhovat vŊtġinu z tŊchto zaŚ²zen² ale nen² pro danou velikost obce re§ln® a ¼ļeln®.  

Funguje zde ale bohat§ kulturn², sportovn² a spolkov§ ļinnost: Sbor dobrovolnĨch hasiļŢ Sedlice, TJ Sedlice (fotbal, 
volejbal, pot§pŊļi), Mysliveck® sdruģen² Hubert Sedlice, Sedlicko-HodŊmyġlskĨ spolek pro zachov§n² tradic.   

Prostory pro shromaģŅov§n² (pro kulturu, veŚejn® schŢze) byly v obci vyhodnoceny jako dostaļuj²c². VyuģitelnĨ je 
s§l hostince Pod HŢrkou, klubovna sportovn²ho are§lu v HodŊmyġli a prostor obecn²ho ¼Śadu. Z toho dŢvodu 
nen² vymezena samostatn§ plocha pro kulturn² zaŚ²zen².  

Z dalġ² obļansk® vybavenosti je potŚeba zm²nit neexistenci ġkolskĨch zaŚ²zen², kter® jsou pŚirozenou sp§dovost² 
zajiġtŊny pŚedevġ²m v nedalek®m Roģmit§le p. TŚ. Pro odhad potŚebnĨch m²st v mateŚsk® a z§kladn² ġkole byla 
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provedena n§sleduj²c² bilance: dle metodick®ho pokynu ĐĐR je na 1 000 obyvatel potŚeba 40 m²st v mateŚsk® 
ġkole. Pro st§vaj²c² stav pro obec Sedlice (243 obyvatel k 31.12.2012) vyplĨv§ potŚeba 10 m²st v mateŚsk® ġkole. 
Đzemn² pl§n navrhuje rozvojov® plochy pro dalġ²ch cca 75 obyvatel, potŚeba m²st v mateŚsk® ġkole se tedy zvĨġ² 
na 13 (pŚi maxim§ln²m rozvoji aģ 15 m²st).  

Analogicky byly spoļteny kapacity potŚeby m²st v z§kladn² ġkole (dle ĐĐR na 1000 obyv. 136 m²st v ZĠ)  ï tj. 
potŚeba aģ 52 m²st pro navrģenĨ rozvoj. 

Z komerļn² obļansk® vybavenosti v s²dle Sedlice nach§z² Hostinec Pod hŢrkou (se s§lem pro cca 50 osob), 
prodejna v HodŊmyġli nefunguje. D§le jsou v obci drobn® plochy komerce, kter® jsou vyuģ²v§ny pro komerļn² 
formu drobn® vĨroby.  

DrobnĨ komerļn² provoz (neruġ²c²) je moģn® realizovat v ploch§ch venkovsk®ho bydlen² (v r§mci regulativŢ). 
 
 

C.10.13. VeŚejnĨ prostor, syst®m s²deln² zelenŊ 
 

V menġ²ch s²dlech pŚeb²r§ funkce syst®mu s²deln² zelenŊ a jeho ploch ve velk® m²Śe samotn§ krajina mimo 
intravil§n zejm®na v ļ§stech ¼zem², kde m§ harmonickĨ charakter a je prostupn§ (syst®m cestn² s²tŊ).  

ObecnŊ plat², ģe kvalita syst®mu zelenŊ pak ¼zce souvis² nejen s rozm²stŊn²m a jakost² ploch zelenŊ v s²dle, ale 
tak® s hodnotou ploch zelenŊ krajinn® a zejm®na se zpŢsobem jejich vz§jemn®ho prov§z§n². Prov§zanost s²dla 
s krajinou je respektov§na zvl§ġtŊ v pŚirozenĨch vazb§ch na plochy niv vodn²ch tokŢ (vodn² tok, rybn²ky, louky; 
plochy NP). Prostupnost skrz plochy zelenŊ je dŢleģit§ pro podporu rekreace. 

Souļ§st² veŚejn® zelenŊ v s²dle jsou tak® prvky zelenŊ v ploch§ch dopravn² infrastruktury (nejļastŊji stromoŚad², 
alej, jin§ vĨsadba uliļn²ho parteru) a zeleŔ v ploch§ch veŚejnĨch prostranstv² (PV), v menġ²ch s²dlech maj² plochy 
veŚejn® zelenŊ tak® funkce veŚejn®ho prostranstv². 

V s²dle Sedlice je stabilizov§n vĨznamnĨ veŚejnĨ prostor samostatnou plochou s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² (PV 
ï veŚejn§ prostranstv²) a d§le ve vġech tŚech s²dlech nŊkolika plochami ZV ï veŚejn§ prostranstv² ï veŚejn§ zeleŔ 
(Sedlice - niva u rybn²ļku, Belina - p§s pod®l hlavn² cesty, HodŊmyġl - niva u Mal®ho HodŊmyġlsk®ho rybn²ka, 
bĨvalĨ lom - skl§dka). Tato posledn² plocha je urļena k n§sledn®mu podrobnŊjġ²mu doŚeġen². VeŚejnĨ prostor je 
samozŚejmŊ souļ§st² i dalġ²ch ploch, zejm®na plochy dopravn² infrastruktury silniļn² (DS). 
 
 

C.10.14. Odpadov® hospod§Śstv² 
 

Souļasn® Śeġen² odpadov®ho hospod§Śstv² je vyhovuj²c². TuhĨ komun§ln² odpad je vyv§ģen na skl§dku mimo 
Śeġen® ¼zem² (Chr§st u Tochovic). Kontejnery na tŚ²dŊnĨ odpad jsou um²stŊny v Sedlici (u obecn²ho ¼Śadu) a v 
HodŊmyġli (u bĨv. prodejny) 
 
 

C.10.15. Koncepce uspoŚ§d§n² krajiny 
 

C.10.15.1 Koncepce uspoś§d§n² krajiny 

C²lem n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu je negativn² ļinitele v krajinŊ vylouļit nebo v r§mci moģnost² sn²ģit na nejniģġ² 
moģnou m²ru. Pomoc² ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² mimo zastavŊn® ¼zem² je realizov§na koncepce 
uspoŚ§d§n² krajiny, kter§ navrhuje n§sledn§ nejdŢleģitŊjġ² opatŚen² pro: 

¶ zachov§n², ochranu a obnovu znakŢ krajiny (zejm®na niv, vodn²ch tokŢ, mez², horizontŢ, vrcholovĨch parti² 
kopcŢ, vĨchozŢ hornin, cest a ve vġech pŚ²padech jejich charakteristick® vegetace atp.), zachov§n² 
charakteristick®ho zpŢsobu vyuģit² krajiny pŚi respektov§n² poģadavkŢ souļasn®ho hospod§Śsk®ho vyuģit² 
¼zem², provozn²ch vztahŢ, prostorotvornĨch vazeb, 

¶ zachov§n², ochranu a obnovu hlavn²ch znakŢ krajinn®ho r§zu, kterĨmi:  
o jsou zejm®na vodn² toky a jejich nivy, vodn² plochy, lesy, horizonty, vrcholov® partie kopcŢ, drobn® prvky 

zelenŊ zemŊdŊlsk® krajiny, cesty, vĨznamn® stromy a stromoŚad², struktura krajiny atp. 
o jsou realizovan® kombinac² ostatn²ch opatŚen² (protierozn², protipovodŔov®, ochrana pŚ²rody, 

prostupnost krajiny), 
o respektuj² poģadavky na souļasn® vyuģit² krajiny, 
o jsou estetickou kvalitou, 
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o vytv§Ś², spolu s prostupnost² (cestn² s²Š) pŚedpoklady pro obytnost krajiny (m²ra vhodnosti pro pobyt, 
rekreaci a odpoļinek); 

dŢraz na stabilizaci, pŚ²padnŊ obnovu niv, vodn²ch tokŢ a rybn²kŢ 

¶ vymezen²m, pŚ²padnŊ obnovou niv, vodn²ch tokŢ a rybn²kŢ, pŚirozen® vegetace ¼dolnic: 
o vymezen²m ploch pŚ²rodn²ch (zpŢsob vymezen² viz kapitola Stanoven² podm²nek pro vyuģit² ploch s 
rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit²) a umoģnŊn² pŚirozen®ho vĨvoje v tŊchto ploch§ch, 

o vymezen²m n§vrhovĨch ploch pŚ²rodn²ch v m²stech nefunkļn²ch a problematickĨch (eroze, rychlĨ odtok 
vody), 

o vymezen²m novĨch ploch vodn²ch, 
o v ¼doln²ch niv§ch je vymezena vĨznamn§ ļ§st prvkŢ ĐSES, jsou migraļn²mi koridory organismŢ 
(rostlin/ģivoļichŢ) v ¼zem², 

o ¼zce souvis² s protierozn² a protipovodŔovou ochranou ¼zem²,  
o jsou dominantn²m znakem krajinn®ho r§zu, 

¶ n§vrh protierozn²ch opatŚen² v m²stech soustŚedŊn®ho odtoku a urļen² citlivĨch, eroznŊ ohroģenĨch 
pozemkŢ, u kterĨch je vhodn§ ¼prava zpŢsobu hospodaŚen², uplatnŊn² organizaļn²ch, agrotechnickĨch, 
vegetaļn²ch a technickĨch protierozn²ch opatŚen², 

¶ zm²rnŊn² negativn²ch ¼ļinkŢ eroze, viz kapitola Protierozn² opatŚen², 
¶ opatŚen² pro podporu retence a optimalizaci vodn²ho reģimu krajiny vymezen²m a n§vrhem ploch pŚ²rodn²ch 
a vodn²ch v niv§ch vodn²ch tokŢ a podporou dalġ²ch ekologicky stabilnŊjġ²ch prvkŢ krajiny, ploch sm²ġenĨch 
nezastavŊn®ho ¼zem² ploch zemŊdŊlskĨch s trvalĨmi travn²mi porosty, 

¶ opatŚen² podporu retence a optimalizaci vodn²ho reģimu krajiny; c²lem je zachov§n² ploch pŚirozenŊjġ² 
vegetace, kter® sniģuj² ¼ļinky extr®mn²ch vĨkyvŢ podneb² a poļas²: 

o vymezen²m a n§vrhem ploch pŚ²rodn²ch a vodn²ch v niv§ch vodn²ch tokŢ, a podporou dalġ²ch ekologicky 
stabilnŊjġ²ch prvkŢ krajiny, ploch lesn²ch, sm²ġenĨch nezastavŊn®ho ¼zem² a ploch zemŊdŊlskĨch s 
trvalĨmi travn²mi porosty, umoģnŊn²m obnovy a budov§n² vodn²ch ploch v ploch§ch pŚ²rodn²ch, 
zemŊdŊlskĨch a lesn²ch (NP, NZ, NL), 

o tyto plochy maj² pozitivn² vliv na zasakov§n² vody a jej² odv§dŊn² (povodnŊ lok§ln², jarn², bleskov®) ï 
samotnĨmi rostlinami (z§vlaha, vĨpar) i lepġ²mi vlastnostmi pŢdy odv§dŊt vodu do podloģ² (p·rovitost, 
m²ra uhutnŊn²) a zadrģovat vodu (v²ce humusu ï vŊtġ² schopnost nas§t vodu), napŚ. oproti orn® pŢdŊ a 
samozŚejmŊ zpevnŊnĨm ploch§m, 

o v pŚ²padŊ sucha l®pe zadrģ² vodu v krajinŊ a zlepġuj² mikroklima; 

¶ vytvoŚen² podm²nek pro ochranu a rozv²jen² estetickĨch kvalit, jako pŚedpokladu obytnosti krajiny a jej² 
vhodnosti pro rekreaci a odpoļinek; respektov§n² rekreaļn²ch vazeb, n§vrh zlepġen² prostupnosti krajiny ï 
cest pro pŊġ² a cyklisty a n§vrh jejich doprovodn® vegetace, 

¶ vytvoŚen² podm²nek pro ochranu a rozv²jen² estetickĨch kvalit, jako pŚedpokladu obytnosti krajiny a jej² 
vyuģit² pro rekreaci: 

o souvis² ¼zce s ochranou a rozvojem krajinn®ho r§zu, 
o zachov§n²m prostupnosti krajiny (v r§mci ¼zem² i mimo nŊj) a doplnŊn²m nefunkļn²ch propojen², viz 

kapitola Prostupnost krajiny, 
o propojen²m ploch s²deln² zelenŊ do krajiny mimo intravil§n, 

¶ stabilizace podm²nek pro uģ²v§n² obnovitelnĨch/neobnovitelnĨch zdrojŢ a udrģiteln® hospodaŚen² v krajinŊ 
(zemŊdŊlstv², lesnictv², rybn²k§Śstv² aj.). 

¶ zachov§n² charakteristick®ho zpŢsobu vyuģit² krajiny, stabilizace podm²nek pro uģ²v§n² 
obnovitelnĨch/neobnovitelnĨch zdrojŢ a udrģiteln® hospodaŚen² v krajinŊ: 
o vymezen²m hranic ploch lesn² a voln® krajiny, jakoģto z§kladn² b§ze pro zastaven² zarŢst§n² krajiny, 
slouģ²c²ho jako podklad pro realizov§n² vhodn®ho managementu (mimo podrobnost ĐP), 

o vymezen²m ploch trvalĨch travn²ch porostŢ (NZ2), respektov§n²m st§vaj²c²ho um²stŊn², vznikl®ho 
pŚirozenou optimalizac² hospod§Śsk®ho vyuģit² zvl§ġtŊ v m²stech historickĨch luk v niv§ch (rozlivovĨch), 
na dalġ²ch vlhļ²ch pozemc²ch (prameniġtŊ aj.) a v m²stech potenci§lnŊ eroznŊ ohroģenĨch (ve vyġġ²ch 
nadmoŚskĨch vĨġk§ch, vrcholovĨch parti²ch kopcŢ, v m²stech s prudkĨm sklonem svahŢ a nekvalitn²mi 
pŢdami), 

o vymezen²m ploch drobn® krajinn® zelenŊ (NSz), 
o zachov§n² a rozv²jen² pŚ²rodn²ch hodnot, biodiverzity a ekologick® stability, mj. vymezen²m ĐSES a jeho 
rozvojem n§vrhem ploch pŚ²rodn²ch, 

¶ ochranu pŚ²rodn²ch hodnot, biodiverzity a ekologick® stability; c²lem je zachov§n² a rozvoj ekologicky 
stabilnŊjġ²ch ļ§st² krajiny (viz prvky a plochy v kapitole ochrana pŚ²rody a krajiny a ĐSES), kter® jsou: 
o biologickou kostrou schopnou vyrovn§vat zmŊny a pom§haj² udrģovat st§lost prostŚed², 
o ¼toļiġtŊm pro rostliny a ģivoļichy v kulturn² zemŊdŊlsk® krajinŊ, 

¶ hodnotou pro ļlovŊka a spoleļnost. 
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C.10.15.2 Ochrana pś²rody a krajiny 

N²ģe uveden® typy ochrany pŚ²rody pŢsob² v Śeġen®m ¼zem² jako limity a v n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu jsou 
respektov§ny. DŢraz byl kladen zvl§ġtŊ na zachov§n² a obnovu ploch niv a ¼dolnic (vġechny plochy NP; v s²dlech 
tak® ZS, ZV) a ochranu krajinn®ho r§zu definov§n²m koncepce uspoŚ§d§n² krajiny.  
 
V Śeġen®m ¼zem² jsou: 

¶ prvky ĐSES (viz samostatn§ kapitola)  

¶ vĨznamn® krajinn® prvky ze z§kona - lesy, vodn² toky a plochy, ¼doln² nivy, 

¶ dalġ² ekologicky stabilnŊjġ² segmenty krajiny (drobn® krajinn® prvky), hojnŊ zejm®na na ¼zem² pŚ²rodn²ho 
parku, ¼zemn²m pl§nem vymezeny vŊtġinou jako plochy NSz, 

¶ pŚ²rodn² park TŚemġ²n, v cel®m jeho ¼zem² jsou omezeny ļinnosti, jeģ by mohly v®st k ruġen², poġkozen² 
nebo k zniļen² dochovan®ho stavu ¼zem², cenn®ho pro svŢj krajinnĨ r§z a soustŚedŊn® estetick® a 
pŚ²rodn² hodnoty, tedy je navrhov§n minim§ln² rozvoj a v ploch§ch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² jsou 
respektov§ny vġechny prvky pŚ²rodn² a krajinotvorn®, 

 
 
C.10.15.3 đzemn² syst®m ekologick® stability 

OBRĆZEK 3 SCH£MA ĐSES V řEĠEN£M ĐZEMĉ 

 
ĐSES je vymezen v ĐPD Sedlice a jeho zmŊn§ch. 
Posledn² zmŊnou je zmŊna ļ.1 z roku 2012, v n²ģ je 
ĐSES vymezen a jeho trasov§n² bylo vĨraznŊji 
upraveno. 

 
Na ¼zem² obce Sedlice se nenach§z² ģ§dn® prvky region§ln² ani nadregion§ln² ¼rovnŊ ĐSES a  je tedy moģn® 
konstatovat soulad s nadśazenou dokumentac² ZđR StśedoĽesk®ho kraje. 




















































