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Textova Cast

A.1 Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi je aktualizovéno ke dni 1.10.2014 a je patrné z vykresu zakladniho ¢lenéni uzemi, hlavniho
a koordinacniho vykresu.

Zména €. 1: Zastavéné Uzemi je aktualizovano nad platnou katastralni mapou a vymezeno k datu 18. 3. 2018.

Zména ¢&. 2: Zastavéné Uzemi je aktualizovano nad platnou katastralni mapou a vymezeno k datu 8. 11. 2023.

A.2 Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho

hodnot

A2 1. Koncepce rozvoje Uzemi obce

Koncepce rozvoje mé nasledujici principy:

nejvétsi ploSny rozvoj navrzen v sidle Sedlice, v ndvaznosti na novou vystavbu a v mistech urbanisticky
vhodného dopinéni sidla,

v Sedlici, Hodémysli i Beliné jsou navrzeny drobné rozvojové plochy pro obytnou venkovskou zastavbu,
vzdy navazuji na stavajici zastavbu, je zajisténa dopravni obsluha a navrzené napojeni na technickou
infrastrukturu,

koncepce rozvoje navazuje na koncepci pfedchazejiciho uzemniho planu,

na vice mistech jsou navrzeny plochy soukromé zelené (vétSinou vychazejici z poZadavku vlastniku)
jako vhodny pfedél mezi sidlem a krajinou,

je navrzena jedna plocha pro drobnou komerci, podél silnice 1/18, kde jiz probihd vystavba
Motorkéafského klubu,

ddraz na vhodny pfechod sidla do krajiny (plochy ochranné nebo soukromé zelené na okraji
zastavéného zemi), dale ddraz na ,nesrlstani* sidel,

regulace miry vyuZiti uzemi a maximalini vySkové hladiny zastavby,

typ obytné zastavby jsou pouze rodinné domy, se zachovanim charakteru okolni vystavby, pfevazné
venkovského charakteru,

jsou navrzeny plochy vefejné zeleng,

jsou navrzeny cesty zajistujici prostupnost krajiny v chybéjicich smérech propojeni, vétSinou se jedna o
obnovu historickych cest,

je navrzena doprovodna liniova zelefi komunikaci a cest s ochrannym ucinkem,

jsou navrzeny plochy pfirodni slouzici k ochrané niv a zalozeni prvk(l USES,

jsou navrzeny plochy protieroznich opatfeni.

Zména . 1:

koncepce rozvoje neni zasadné ménéna, dochazi jen ke &tyfem drobnym rozSifenim ploch pro bydleni,
jez prirozené doplini zastavitelné plochy uvnitf zastavéného Gzemi na Ukor ¢asti zahrad, pfipadné v jeho
tésné navaznosti - v souladu s akceptovatelnymi poZadavky vlastnik,

u téchto ploch vesmés nedochazi k rozSifeni pro vymezeni dalSich pozemkd rodinnych domd, ale o
Upravu vymezeni ploch umozriujici optimalni umisténi staveb,

k rozSifeni je navrZzena plocha zemédélského arealu na jihu Sedlice - v souladu s vymezenim dle
predchozi UPD

Zména €. 2: Koncepce rozvoje se podstatné neméni, dochazi jen k nékolika drobnym rozSifenim, upfesnénim a
Upravam podminek pro vyuZiti ploch (podrobnéjsi regulace).
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A 22. Ochrana arozvoj hodnot

Resené Uzemi Ize charakterové rozdélit na tfi &asti. Nejseverngji polozeny je zalesnény masiv Brd, v blizkosti
vojenského Ujezdu. Jizni dvé tfetiny maji charakter kulturni, zeméd@lské krajiny s pestiejSim reliéfem Clenité
pahorkatiny se zalesnénymi vrcholky kopcl (Na Beling, nad Sedlicemi), vyznamnym ploSnym zastoupenim
pfirozengjSich udolnich niv s loukami a s nékolika rybniky, dochovanou strukturou osidleni a z velké ¢asti i cestni
sité. Stiedni ast v okoli sidla Belina, ktera je spolu se zalesnénymi svahy zahrnuta do pfirodniho parku Tfem§in,
ma charakter harmonické krajiny s vyvazenym zastoupenim rliznorodych ploch pfirodnich a hospodéafskych,
s mnozstvim luk, pastvin a liniové krajinné zelené. Nejjiznéjsi ¢ast feSeného Uzemi, na dohled od Rozmitélu, je
krajinou vyraznéji zemédélsky ovlivnénou, s velkymi lany poli, pfetnutymi frekventovanou silnici I. tfidy.

V Uzemi se nachazi pouze prvky a plochy obecné ochrany pfirody a krajiny (pfirodni park Tremsin, VKP ze
zakona i registrované, prvky USES, ev. krajinna zeleri s protieroznim ucinkem, liniova zeled, nivni pady, vodni
toky a plochy);

Urbanisticky hodnotné jsou puvodni €asti obou sidel, architektonickymi hodnotami jsou nékteré pivodni
venkovské stavby. V severni tfetiné Uzemi neni navrhovan zadny rozvoj, v jiznéjSich dvou tfetinach je navrhovan
vzdy s ohledem na hodnoty a limity Gzemi, rozvojové plochy sidelniho typu jsou umistovany pouze v tésné
névaznosti na zastavéné uzemi.

V8echny tyto hodnoty jsou v Uzemnim planu popsany, jsou definovany formy jejich ochrany a jsou graficky
vyznaCeny v koordinacnim vykresu. Podrobnéji k ochrané a rozvoji hodnot v samostatné kapitole C.10.8.

Zména €. 1: Do severni ¢asti lzemi nové zasahuje CHKO Brdy. Hranice s vymezenim II. a lll. zény je zakreslena
v koordina¢nim vykresu.

Zména €. 2: Ochrany hodnot se tyka Uprava prostorovych regulativli, aby potenciélni vystavba negativné
neovlivnila krajinny raz a hodnoty uzemi.

A.3 Urbanisticka koncepce véetné urbanistické kompozice, vymezeni
ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a systému sidelni zelené

A.3.1  Urbanisticka koncepce

Urbanisticka koncepce navrhuje pfiméfeny rozvoj obce za udrZeni vysokého standardu obytného prostfedi,
dostateCny rozvoj technické infrastruktury, dale feSi pfiznivé usporadani krajiny, ochranu krajinnych hodnot
a udrZeni zdravého Zivotniho prostfedi.

Urbanisticka koncepce je shrnuta do nésledujicich principd.

¢ koncepce rozvoje

o nejvétsi ploSny rozvoj pro obytnou zastavbu je navrzen v sidle Sedlice,

o v sidlech Hodémysl i Belina mensi rozvoj,

o ve vsech sidlech jsou navrzeny drobné rozvojové plochy pro obytnou zastavbu, vzdy navazuji
na zastavéné Uzemi,

o regulace miry vyuziti Gzemi a maximalni vySkové hladiny zastavby,

o je navazovano na koncepci rozvoje pfedchoziho Gzemniho planu,

o je vymezena plocha pro drobnou komerci pro posileni ekonomické zakladny v obci,

o zdneSniho pohledu mirné pfedimenzované rozvojové plochy, vymezené pfedchozim Uzemnim
planem, jsou v nékterych pfipadech upraveny, &ast pfevedena do kategorie ploch s rozdilnym
zplisobem vyuziti (RZV) soukroma zelen, aby rozvoj odpovidal pfirozenému demografickému rlstu,

o koncepce usporadani krajiny
o zachovani a rozvoj znaku krajiny,
o duraz na stabilizaci, pfipadné obnovu niv, vodnich tokd a rybniku,
o opatfeni pro podporu retence, optimalizaci vodniho reZimu krajiny a ekologické stability,
o protierozni opatfeni,
o zajiSténi prostupnosti krajiny, obnova liniové zelenég,
o zachovani charakteristického zpUsobu vyuziti krajiny,
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o koncepce verejné infrastruktury
o zajisténi dostatecné kapacity technické infrastruktury pro navrzeny rozvoj,
o navrh nové dopravni infrastruktury v rozvojovych lokalitach,
o koncepce vefejného prostoru a vefejné zelené (jsou definovany ve stabilizovanych i nové navrzenych
plochach),
o provéfena potfeba ob&anského vybaveni pro planovany rozvoj,

e rekreace

o vymezeni jedné plochy pro venkovni aktivity na plochach pfirodnich na obecnich pozemcich v okoli
vodojemu,

o dopInéni cestni sité a souvisejicich krajinnych opatfeni (doprovodna zelef) a navrh cyklostezky,

o zachovani a doplnéni ploch vefejné zelené, prostupnost sidla, posileni vazby na pfirodni prvky
v zazemi obce,

o zachovani a dopinéni cestni sité, obnova historickych cest a souvisejicich krajinnych opatfeni
(doprovodna zelefi),

o ochrana znaku krajinného razu a harmonického méfitka krajiny,

e feseni zavad a potencialnich stietd v Gzemi

o stfetovy zamér na obytnou zastavbu (z podnétu viastniki poz.) v blizkosti zemédélského arealu (P04,
Z08) je feSen regulativy, doporu€enim umisténi staveb ve vzdalengjsi ¢asti pozemku a odclonénim
ochrannou zeleni v rdmci ploch BV,

o ha nékterych mistech nevhodny pfechod sidla do krajiny je feSen navrzenim soukromé nebo izolaéni
zelené - bud vy€lenénim samostatnych ploch soukromé zelené - zahrad (ZS) nebo doporu¢enim
vysadby zelené po vnéjSim obvodé v ramci ploch BV (zastavitelnych i jiz zastavénych),

o plocha bydleni v Sedlici (213, Z14) - podminéné pfipustna zastavba ve svahu dopliuje stavajici
zastavbu, vzhledem k exponované poloze na okraji pfirodniho parku a ¢aste¢né v ochranném pasmu
lesa je zdlraznéna nutnost kvalitniho feSeni pro dosazeni souladu zéstavby s krajinnym rézem,
vy€lenény jsou nevhodné plochy pro zastavéni - jen pro soukromou zelefi (ZS),

o plocha byvalé t&zby v Hodémysli navrzena k obnové jako plocha zelené vefejné (ZV), konkrétni feSeni
vzejde z nasledné dokumentace podrobnéjSiho méritka,

o erozné ohrozené udolnice vyuzivané jako orna plida navrzeny jako plochy smiSené nezastavéného
Uzemi s protierozni funkci,

o vymezeny erozné ohrozené plochy (NZ1) a navrZeny k feSeni v dokumentaci podrobnéjsiho méfitka,

o vymezeny plochy potenciélné erozné ohrozené (louky, pastviny na svazich) nebo z hlediska vodniho
rezimu krajiny citlivé (nivy, tdolnice) a doporuceni respektovani jejich limitd ve zptsobech vyuziti (NZ2).

o urbanisticka kompozice

o Vv urbanistické kompozici sidel se dominantné neuplatriuji Zadné vyznamné stavby

o vobci neni vysledovatelny zadny vyrazny kompozicni zamér, vesmés se jedna o rostlou zastavbu
podél historickych cest a na jejich kfizenich; jak je patné zejména u centralniho prostoru Sedlice
vytvofeného na kfizovatce nékolika mistnich komunikaci

o charakter starSi zastavby ve stfedu sidel Hodémysli, Sedlice a podél historickych komunikaci se
vyznabuje prevazné jednopodlaznimi objekty nad obdélnikovym pldorysem se sedlovou i
polovalbovou stfechou, vétSinou s nepravidelné orientovanymi domy vaci uliéni siti; urbanisticky
hodnotné jsou plvodni ¢asti obou sidel, architektonickymi hodnotami jsou nékteré plvodni venkovské
stavby.

o novodobéjsi zastavbu obce vzniklou pfevazné v 70. a 80. letech 20. stoleti tvofi soliterni 1-2 podlazni
objekty rodinnych domd. Kompozi¢né se zde uplatiiuje okrasna a uzitkova zelen zahrad.

o u nékterych staveb rodinnych domu z posledniho obdobi se projevuje snaha stavebnikl o individualni
pristup bez dostate¢ného respektu k charakteru okolni zastavby; z toho divodu se pro novou zastavbu
doplAuji podrobngjsi regulativy.

Zména €. 1:
e urbanisticka koncepce ani kompozice se neméni,
e zastavitelné plochy se rozsifuji jen ve dvou pfipadech - drobné u plochy bydleni v Beliné a u
zemédélského arealu na jihu Sedlice,
ostatni zaméry jsou jen upfesnéni nebo méné podstatné zmény funkce v zastavéném tzemi
e ochrana nové vzniklé CHKO ani jeji okoli nebudou zaméry Zmény &. 1 dotéeny

Zména €. 2: Dopliiuje se odstavec ,urbanisticka kompozice®.
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A3.2

Vymezeni zastavitelnych ploch (Z) a ploch prestavby (P)

A.3.21  Zastavitelné plochy

Uzemni plan vymezuje nasledujici zastavitelné plochy (plochy zmén vné zastavéného Gzemi).

Oznaceni Popis Rozloha
plochy (ha)

201 venkovskeé bydleni, zeleri soukromé (¢ast jiz realizovana - 1 RD, dalSi 1 RD ve stavbé) 0,53
Z02a | rekreace na plochach pfir. charakteru, zelefi soukroma 1,02
Z02b technicka infrastruktura 0,01
Z03 venkovské bydleni, zelefi soukroma 0,55
204 venkovské bydleni, zelefi soukroma 0,22
205 venkovské bydleni 1,07
Z06 venkovské bydleni 0,13
Z07 venkovské bydleni, dopravni infr., zeleft soukroma 0,88
Z08 venkovské bydleni 0,48
Z09 venkovské bydleni, zelefi soukroma 0,38
210 zeler soukroma 0,20
211 venkovskeé bydleni, dopravni infr. 0,65
712 venkovské bydleni, dopravni infr., zelefi soukroma 0,93
13 venkovské bydleni, zelefi soukroma, dopr. infrastruktura (jiz realizovano - pfed dokon€enim) | 0,90
Z14 venkovské bydleni (Cast jiz realizovana, rusi se nezastavéna €ast plochy) (%222)
215 venkovskeé bydleni, dopravni infr., zelef ochranna 0,52
216 komerce mala 0,41
217 venkovské bydleni, zeler soukroma 0,08
218 zelen vefejnd 0,24
Z19 plocha byla zrusena
Z20 zelen vefejna 0,07
721 dopr. infrastruktura 0,14
722 zelen vefejna 1,64

TABULKA 1 NAVRZENE ZASTAVITELNE PLOCHY

Zastavitelné plochy jsou patrné z vykresu zékladniho ¢lenéni Gzemi, hlavniho a koordinacniho vykresu.

Zména €. 1:

Oznaceni plochy | Popis Rozloha (ha)

Z1-1 venkovské bydleni, zelef soukroma 0,30
21-5 zemédélska vyroba 0,82

Zména €. 2: Doplriuje se tabulka novych zastavitelnych ploch (véetné stavajicich zastavitelnych ploch, u nichz se
méni rozsah nebo vyuZiti):

Oznaceni plochy | Popis Rozloha (ha)
Zm2-2 venkovské bydleni (BV), zelefi soukroma (ZS), dopravni plochy (DS) 0,33
Zm2-3 venkovské bydleni (BV), dopravni plochy (DS) - éast novy névrh, cést 0,49 (z toho nové
zména vyuZiti zastavitelné plochy plocha jen 0,23)

Zm2-4a venkovské bydleni (BV), dopravni plochy (DS), zeleni vefejna (ZV) - 0,06
zZména vyuZiti zastavitelné plochy

Zm2-4b venkovské bydleni (BV), dopravni plochy (DS) - zména vyuziti 0,12
zastavitelné plochy

Zm2-5 venkovské bydleni (BV), zelefi soukroma (ZS) 0,05

Doplriuje se Udaj o zruSeni nezastavéné €asti plochy Z14 (-0,23 ha).
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A.3.2.2  Plochy piestavby
Uzemni plan dale vymezuje nasledujici plochy prestavby (plochy zmén v zastavéném tzemi):

Oznaceni plochy Popis Rozloha (ha)
P01 mala komerce 0,44
P02 venkovské bydleni, zelefi soukroma 0,43
P03 venkovské bydleni 0,19
P04 venkovské bydleni 0,27
P05 venkovské bydleni 0,10
P06 venkovské bydleni 0,18

TABULKA 2 NAVRZENE PLOCHY PRESTAVBY
Zastavitelné plochy jsou patrné z vykresu zékladniho ¢lenéni Gzemi, hlavniho a koordinacniho vykresu.

Zména . 1:
Oznaceni plochy | Popis Rozloha (ha)
Z1-2a venkovské bydleni 0,02
Z1-2b venkovské bydleni 0,01
21-3 venkovské bydleni 0,08
21-4 venkovské bydleni 0,04
Zména €. 2: Dopliuje se tabulka novych ploch pfestavby (= zmén v zastavéném Gzemi)
Oznaceni plochy | Popis Rozloha (ha)
Zm2-1 venkovskeé bydleni (BV) - zména vyuziti zastavéné plochy, uvedeni do 0,13

souladu se skute¢nym stavem

A.3.2.3  Plochy zmén v krajiné
Uzemni plan dale vymezuje nasledujici plochy zmén v krajing:

Oznaceni plochy Popis Rozloha (ha)
plocha smiSena nezastavéného Uzemi s funkci protierozni, doprovodna
K01 " 0,49
zelen cesty (NSz)
K02 plocha pfirodni, niva (NP) 0,09
K03 plocha smiSena nezastavéného zemi s funkci protierozni (NSz) 0,39
K04 plocha pfirodni, lokalni biocentrum a biokoridor (NP) 0,52

TABULKA 3 NAVRZENE PLOCHY ZMEN V KRAJINE

Plochy zmén v krajiné jsou patrné z vykresu zékladniho ¢lenéni Gzemi, hlavniho a koordinacniho vykresu.
Zména €. 1: Nedochazi k Zadnym upravam. Kapitola zustava nezménéna.

Zména €. 2: Nedochazi k Zadnym Upravam. Kapitola zlstava nezménéna.

A3.3  Systém sidelni zelené

Funkce systému sidelni zelené a jeho ploch prebira ve velké mife samotna krajina mimo intravildn v &astech
Uzemi, kde mé& harmonicky charakter a je prostupna (systém cestni sité). Kvalita systému zelené pak Uzce
souvisi nejen s rozmisténim a jakosti ploch zelené v sidle, ale také s hodnotou ploch zelené krajinné a zejména
se zpUsobem jejich vzajemného provazani.

Uzemni plan navrhuje systém sidelni zelend, ktery je zaloZen na Gzemni ochrané stavajicich ploch zelené a jejich
systémovém dopinéni v rozvojovych plochach. Do ploch systému sidelni zelené jsou zahrnuty: stavajici
anavrzend zeled vefejnych prostranstvi (PV), zelené vefejné (ZV) a doprovodna zelefi podél komunikaci
(v plochach DS). Systémovy vyznam maji ¢astecné také plochy zelené ochranné (Z0), pfirodni rekreace (RN)
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a nékteré plochy sportu (OS). Systém sidelni zelené dopini také vefejnd zeleh v zastavitelnych plochach,
jejiz rozsah stanovuje koeficient zelené v podminkach pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti.

Provazanost sidla s krajinou je respektovana zejména v pfirozenych vazbach na plochy niv vodnich toku (vodni
tok, rybniky, louky; plochy NP).
Zména €. 1: Nedochazi k Zadnym Upravam. Kapitola zustava nezménéna.

Zména €. 2: Nedochazi k Zadnym Upravam. Kapitola zustava nezménéna.

A.4 Koncepce verfejné infrastruktury véetné podminek pro jeji
umist'ovani, vymezeni ploch a koridort pro verejnou infrastrukturu,
véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti

A.4.1  Technicka infrastruktura — energetika

Rozvoj v feSeném Uzemi je rozlozen po celém intravilanu obce, rozvojové zaméry jsou vétSinou malého rozsahu
a jsou situovany jak uvnitf stavajici zastavby, tak i po jejim okraji. Hlavni rozvojové plochy se nachazeji v sidlech
Sedlice a HodémysI. Navrh novych rozvojovych ploch z velké Casti respektuje stavajici trasy venkovniho vedeni.
Vzhledem k celkové malému rozsahu uvazované zastavby bude vétSina ploch zasobovana ze stavajicich
rozvodl. Ve spravnim Uzemi obce se nachazi Sest trafostanic rlizného vykonu, ze kterych jsou zasobeny
jednotlivé objekty.

U navrhované vystavby bude zaleZet na velikosti odbéru a na etapizaci vystavby, proto bude dle pozadavk
investor(l postupovano v realizaci a modernizaci sité

Navrh rozvoje elektrorozvodu v jednotlivych plochach je uveden v ¢asti oddvodnéni (kap. C.10.10)
Zména ¢. 2. Plocha Zm2-3 je dotCena existenci vrchniho vedeni VN 22 kV. Navrhovana zastavba bude
respektovat ochranna pasma v aktualizované §ifce pro vodice se zakladni izolaci (celkem 7 m).

A.41.1  Doporuceni pro rozvoj zasobovani el. energii:

a) Sekundarni rozvody 0,4 kV
Od stévajicich trafostanic bude nova zéstavba napojena kabelovymi rozvody 0,4 kV.

A.4.1.2 Sdélovaci zarizeni

Rozvojové lokality budou napojeny na stavajici sdélovaci rozvody.
Veskeré eventualni zaméry vystavby v blizkosti trasy RR paprsku je nutno projednat se spravci zafizeni z divodu

mozného vlivu na RR prenos.
A4.13 Plyn

Sidla ve spravnim Uzemi obce nejsou zasobovana plynem.

Zména €. 1: Nedochazi k Zzadnym Upravam. Cela kapitola zstava nezménéna.
Zména €. 2: Rusi se druha ¢ast véty o mozné plynofikaci obce.

A.4.2  Technicka infrastruktura — vodni hospodarstvi

A4.21 Zasobovani pitnou vodou

Vodovodni sit se bude rozSifovat v zavislosti na budouci vystavbé.

Stavajici vodovodni rozvody jiz byly obnoveny, véetné rozsifeni stavajiciho vodojemu v Belind a dostavby
vodovodu do sidla Hodémysl. Vodovodni fady jsou trasovany tak, aby bylo mozné gravitaéné zasobovat pitnou
vodou v8echny nemovitosti i rozvojové lokality sidel Sedlice a Hodémysl a vyhledové i obec Vranovice.
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Nové vodovodni rozvody budou realizovany v souladu s pozadavky na pozarni ochranu staveb, viz CSN 73 0873
— Pozarni bezpecnost staveb — Zasobovani pozami vodou. V pfipadé nedostateéné kapacity fad(i bude pro nové
navrhové lokality feseno PBR v ramci jinych zdrojéi pozami vody, vodni plochy, poZarni nadrze, vodotede viz
CSN 75 2411 - Zdroje pozami vody.

A.4.2.2 Navrhy na opatfeni

o Nové navrhové lokality budou pfipojeny na stavajici vodovodni soustavu obce.

A.4.2.3 Odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod

Pro odkanalizovani navrhovych lokalit v obci Sedlice se pfedpoklada napojeni na nové vybudovanou kanalizaCni
sit, kdy gravitacni kanalizaCni stoky jsou trasovany tak, aby bylo mozné gravitacné odkanalizovat vSechny
nemovitosti obce Sedlice a jeji Gasti Hodémysl. Tyto stoky vedou do CS 2 az CS 6 a odtud jsou postupné vedeny
vytlakem do nové grawtacnl stoky ,A“ v mésté Rozmital pod TremSinem, kde jsou svedeny do CS 1 a déle
vedeny vytlakem ,VA“ do stavajici gravitatni kanalizace a na COV Rozmital pod Tfemsinem.

A.4.24  Navrhy na opatieni

e umoznit napojeni navrzené zastavby na novou oddilnou kanalizaéni sit

A.4.25 Destové vody
Hospodareni se srazkovymi vodami se musi fesit jejich
1. akumulaci s naslednym vyuzitim, vsakovanim nebo vyparem, pokud to hydrogeologické poméry, velikost

pozemku a jeho vyhledové vyuziti umoziuji a pokud nejsou vsakovanim ohroZzeny okolni stavby nebo
pozemky,

2. odvadénim do vod povrchovych prostfednictvim deStové kanalizace, pokud jejich akumulace s naslednym
vyuzitim, vsakovanim nebo vyparem neni mozna
(§ 20 odst. 5 pismeno c) vyhl. €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, ve znéni pozdéjSich
predpist).
Pozn.: 3. uvadéna moznost: ,nebo regulovanym odvadénim do jednotné kanalizace, neni-li mozné odvadéni
do vod povrchovych* je pro obec Sedlici bezpfedmétna (v obci je splaskové kanalizace).

Pokud jsou srazkové vody znecisténé (napf. Ukapy ropnych latek z parkovist a ostatnich nezastfeSenych ploch),
je nutné je pred vypousténim do deStové kanalizace predCistit v souladu s povolenim vodopravniho Ufadu
takovym zplsobem, aby byly dodrzeny imisni standardy ukazatell pfipustného znedisténi povrchovych vod
dle prilohy €. 3 NV €. 61/2003 Sb. v platném znéni.

V piipadé novych rozvojovych lokalit budou povrchové vody z urbanizovaného uzemi dle moznosti zasakovany.
Ovéfeni vhodnosti z&saku bude prok&zéano hydrogeologickym posudkem.

V pfipadé lokalit, které maji v blizkosti svého Uzemi stavajici deStovou kanalizaci, budou destové vody
retenovany a po zajisténi regulovaného odtoku nasledné odvadény destovou kanalizaci do vodotece.

Zména €. 1: Nedochazi k Zzadnym Upravam. Cela kapitola z(stava nezménéna.

Zména €. 2: Koncepce vodniho hospodarstvi se podstatné neméni, pouze se aktualizuje text zasobovani vodou a
odkanalizovani v souvislosti s realizaci vodovodu a splaSkové kanalizace. Upravuje se zplisob hospodareni se
srazkovymi vodami v souladu s novelou vyhl. €. 306/2021 Sb.

A.4.3  Dopravniinfrastruktura

A.4.3.1  Dalnice a silnice

Uzemni plan pebira z nadfazené dokumentace (ZUR Stfedogeského kraje, vydané 7.2.2012) trasovani prelozky
silnice 1/18. Trasa v délce pfiblizné 450 m se nachazi v jihovychodni &asti feSeného uzemi.

Vedeni silnic I1. a lll. tfidy bude zachovéno ve stavajicich trasach. Na silni¢ni siti nejsou navrzeny zadné Upravy.
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A.4.3.2 Mistni a ucelové komunikace

Existujici ucelové komunikace budou zachovany ve stavajicich trasach. Jsou navrzeny nasledujici nové mistni
Ci Ui¢elové komunikace:
e komunikace v rozvojové lokalité Z02a,
e  komunikace v rozvojové lokalité Z07,
e komunikace v rozvojové lokalité Z11 a 212,
o komunikace v rozvojové lokalité Z13 a Z14, navrzeno zokruhovani stavajici zaslepené MK pro zlepSeni
obsluhy ve svazitém terénu.

Ostatni rozvojové plochy jsou napojeny ze stavajicich komunikaci.
Déle je navrzena cyklostezka do Vranovic; rozvojova lokalita Z21.

Zména ¢&. 2: Pristupové komunikace musi splfiovat podminky pro pfijezd a pfistup pozarni techniky a
integrovaného zachranného systému.

A.4.3.3 Zastavky autobusové dopravy
Rozmisténi stavajicich autobusovych zastavek na uzemi obce zlistane zachovano.

A.4.3.4 Parkovani

Budou zachovéna stavajici vefejné pfistupné parkovisté v zastavénych ¢astech obce (u obecniho Ufadu, dalSi
mista k parkovani u hostince Pod Huarkou, u hfisté v Hodémysli a na okrajich sidel). Parkovani v rozvojovych
plochach bude feSeno dusledné na pozemcich pfislusejicich jednotlivym zamérim.

Zména €. 1: Nedochazi k Zadnym Upravam. Cela kapitola z(stava nezménéna.

Zména €. 2: Stani a parkovani vozidel v obci (ve stavajicich plochéach) je umoZznéno na mistech, kde tomu
nebrani dopravni pfedpisy, dopravni znaCeni nebo mistni Uprava. Podrobngjsi pravidla jsou uvedena v Casti
oddvodnéni v kap. C.10.9.

V8echny stavby a pozemky splni poZzadavky na parkovaci stani vyvolané funkénim vyuzitim na vlastnim
pozemku.

A.4.4  ObcCanské vybaveni, vefejny prostor

A.4.41  Obcanské vybaveni

V sidle Sedlice je vymezena jedna plocha pro nekomeréni ob¢anskou vybavenost. Ob&anska vybavenost je déle
fixovana v plochach stavajicich.

Jsou vymezeny stavajici plochy drobné komerce (restaurace, prodejny, provozovny) a navrzena jedna plocha pro
komeréni obCanskou vybavenost v sidle HodémysI (motorest - plocha Z16).

A.4.4.2 Verejny prostor
Vefejny prostor je vymezen ve stavajicich plochach, navrzen je v plochach 218, 220 a Z22 ve formé vefejné zelené.
Zména €. 1: Nedochazi k Zadnym upravam. Cela kapitola z(istdva nezménéna.
Zména ¢&. 2: Nedochazi k Zadnym Upravam. Kapitola zustava nezménéna.

A4.5 Odpadové hospodarstvi
Nejsou navrzeny Zadné zmény v odpadovém hospodarstvi obce.
Zména €. 1: Nedochazi k Zadnym Upravam. Kapitola zustava nezménéna.
Zména €. 2: Nedochazi k Zadnym Upravam. Kapitola zlstava nezménéna.
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A.5 Koncepce usporadani krajiny véetné vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro
jejich vyuziti, izemniho systému ekologické stability, prostupnosti
krajiny, protieroznich opatieni, ochrany pred povodnémi, rekreace,
dobyvani lozisek nerostnych surovin a podobné

A.5.1 Koncepce usporadani krajiny

Koncepce usporadani krajiny vychazi ze zakladnich krajinnych charakteristik (viz Vyhodnoceni krajinného razu
StfedoCeského kraje a dalSi podklady z UAP), je podfizena zajmdm trvale udrzitelného rozvoje a upfednostiiuje
posileni polyfunkéniho charakteru uzemi, vyjadfuje ji navrh zemniho planu (viz vykres 02 — Hlavni vykres):

A. zakladnim ¢lenénim Uzemi
o dle zplsobu vyuziti na ¢ast zemédélskou a lesni; pfirodni, produkéni a obytnou,
o zastavéného Uzemi, zastavitelnych ploch a ploch prestavby, pfi némz jsou respektovany krajinné hodnoty
(napf. mista vyhledu, krajinna zelen) a je realizovan pfesah vazeb systému zelené sidla do krajiny,

B. roz€lenénim krajiny na plochy srozdilnym zpusobem vyuziti a stanovenim podminek jejich vyuziti
(viz kapitola A.6)
o pii uspofadani ploch mimo zastavéné Gzemi jsou uplatnény zejména:

1) plochy zemédélské (NZ) — zejména orna plda se zemédélskym vyuZitim, ale také specifické plochy
pozemk( zemédélského pldniho fondu potencialné ohrozené erozi (NZ1) a plochy trvalych travnich
porostl (NZ2),

2) plochy lesni (NL) — zejména lesni porostni celky, pfipadné izolované lesni segmenty,

3) plochy smisené nezastavéného tzemi (NS) - Ucelové méné vyhranéné plochy, nékteré s funkci
zemeédélskou (NS;), pfipadné pro ostatni funkce (NSx),

4) plochy pfirodni (NP) — plochy pro ochranu pfirody a krajiny, pfedevSim nivy vodnich tokd spolu
s jejich koryty, pramenisté ¢i mokrady, prvky Uzemniho systému ekologickeé stability aj.,

5) plochy vodohospodaiské (W) - vodni plochy a koryta vodnich tokd, doprovodna zeled a jiné
souvisejici plochy zejména v sidlech nebo jejich bezprostfednim kontaktu,

6) plochy dopravni infrastruktury (DS) - plochy pozemnich komunikaci vSech kategorii, zvlasté v§ak
ucelové komunikace mimo zastavéné Uzemi,

e pomoci téchto ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti jsou v zajmu trvale udrZitelného rozvoje realizovany
(mnoha opatfeni se svou plsobnosti prolinaji):

1) opatfeni pro podporu retence a optimalizaci vodniho rezimu krajiny vymezenim a navrhem ploch
pfirodnich a vodnich v nivach vodnich tokl a podporou dal$ich ekologicky stabilnéjSich prvku krajiny,
ploch smiSenych nezastavéného uzemi ploch zemédélskych s trvalymi travnimi porosty,

2) ochrana soucasnych prvk( drobné krajinné zelené a menSich lest dileZitych pro jejich vyznam
v ochrané v(¢i negativnim vlivim eroze a vyznam pro charakteristicky krajinny raz,

3) navrh protieroznich opatfeni v mistech soustfedéného odtoku a ur€eni citlivych, erozné ohroZenych
pozemk(, u kterych je vhodna Uprava zplGsobu hospodafeni, uplatnéni organizacnich,
agrotechnickych, vegetacnich a technickych protieroznich opatfeni,

4) zachovani a rozvijeni pfirodnich hodnot, biodiverzity a ekologické stability, mj. vymezenim USES a
jeho rozvojem navrhem ploch pfirodnich,

5) zachovani, ochrana a obnova znaku krajiny (zejména niv, vodnich tokd, mezi, horizontd, vrcholovych
partii kopcu, vychozd hornin, cest a ve vSech pfipadech jejich charakteristické vegetace atp.),
zachovani charakteristického zplUsobu vyuziti krajiny pfi respektovani pozadavki soucasného
hospodarského vyuziti Uzemi, provoznich vztaht, prostorotvornych vazeb,

6) vytvofeni podminek pro ochranu a rozvijeni estetickych kvalit, jako predpokladu obytnosti krajiny a jeji
vhodnosti pro rekreaci a odpocinek; respektovani rekreaénich vazeb, navrh zlepSeni prostupnosti
krajiny — cest pro pési a cyklisty a navrh jejich doprovodné vegetace,

7) stabilizace podminek pro uzivani obnovitelnych/neobnovitelnych zdroji a udrzitelné hospodareni
v krajiné (zeméd@lstvi, lesnictvi, rybnikafstvi aj.).

C. dalSimi opatfenimi, ktera jsou nadfazena stanovenym podmink&m ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti:
e vymezeni Uzemniho systému ekologické stability,
navrh prostupnosti krajiny pro pési a cyklisty,
navrh na obnovu liniové zelené (stromoradi) podél komunikaci.
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Uzemni plan vymezuje plochy zmén v krajing, jez jsou vyjmenovany v kapitole A.3.2.
Zména ¢&. 1: Nedochazi k Zzadnym Upravam. Cela kapitola z(stava nezménéna.

Zména ¢. 2: Koncepce usporadani krajiny se neméni.

A.5.2  Ochrana pfirody a krajiny

Ochranu a rozvoj hodnot zajistuje Uzemni plan pfedevsim v pfipadé:

e prirodé blizkych nebo hodnotn&j$ich Gizemi, ktera tvoii systém USES (zejména plochy NP a W, NL, NS, NZ,
okrajové dalsi),

e vyznamnych krajinnych prvk( ze zékona - lesy, vodni toky, rybniky, adolni nivy (zviasté plochy NL, NP,
NZ;a W),

o ochrany krajinného razu na Uzemi pfirodniho parku Trem3in.

Diraz je kladen na zachovani a obnovu ploch niv (rozvojova plocha K02) a na navrh prvkd v soucasnosti
nefunkéniho USES (rozvojova plocha K04).

Zména ¢&. 1: Nedochazi k Zadnym Upravam. Cela kapitola z(stava nezménéna.

Pozn.: Do feSeného Uzemi obce nové zasahuje Chranéna krajinna oblast Brdy. Jeji hranice je vzdalena od plochy
Z1-1 cca 80 m. Pfirodni hodnoty CHKO feSenou zménou nebudou dotceny.

Zména €. 2: Koncepce ochrany pfirody a krajiny se neméni.

A.5.3 Uzemni systém ekologicke stability
Na Gizemi obce Sedlice jsou vymezeny nasledujici prvky USES:
o |okalni biocentrum LBC 2 U Mlynku,
lokalni biocentrum LBC 3 U Kfize,
lokalni biokoridor LBK 1-I,
lokalni biokoridor LBK 1-2,
lokalni biokoridor LBK 2-I,
lokalni biokoridor LBK 2-I,
lokalni biokoridor LBK 2-Il1,
lokalni biokoridor LBK 3-I,
interakéni prvek IP.

Zména €. 1: Nedochazi k Zadnym Upravam. Kapitola zustava nezménéna.

Zména &. 2: V souladu s Planem USES pro ORP Pfibram je upraveno vymezeni skladebnych prvk USES.
Kromé dilCich upfesnéni lokalniho biokoridoru se rusi lokalni biocentrum LBC1. Rusena cast USES se prevadi do
kategorie interakéni prvky. V8echny Upravy USES jsou zobrazeny v samostatném vykresu.

Dle 3. aktualizace ZUR se severniho okraje obce dotyka upfesnéna trasa RK256, vymezena rovnéZ jako verejné
prospésné opatfeni. Toto okrajové upfesnéni se promitne do vykresu Uplného znéni UP Sedlice po Zméné €. 2.

A.5.4  Prostupnost krajiny
Uzemni plan stabilizuje stavajici cestni sit, navrhuje cesty v krajiné a doplnéni jejich doprovodné vegetace
(napf. stromofadi). Uzemni plan zajiStuje névaznost cestni sité mimo feSené Uzemi (ndvrh DS - cyklostezka
mezi Sedlici a Vranovicemi, navrh cesty pro pési nivou HodémysIského potoka do RoZmitélu), prostupnost
v rdmci Uzemi mezi jednotlivymi sidly (n&vrh vefejné zelené a cesty pro péSi mezi Belinou a Sedlici), prostupnost
sidla (pfistupna zelef vefejna a vodni plocha v Sedlici), zajistuje posileni vazby na pfirodni prvky v zdzemi obce
aj. viz rozvojové plochy K01 a Z15, Z18, 220, Z21 a linie rozvoje cest.

Zména €. 1: Nedochazi k Zadnym upravam. Kapitola zustava nezménéna.

Zména €. 2: Koncepce prostupnosti krajiny se neméni.
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A.5.5 Protierozni opatfeni
Ochrana uzemi viéi nepfiznivym ucinkdm eroze spociva v:

o vymezeni a navrhu niv vodnich tok(, jakoZto ploch pfirodnich (NP), tedy podpora retence krajiny,

e oznaceni erozné citlivych pozemk( (NZi1), kde je nutné uplatnéni organizacnich, agrotechnickych,
vegetacnich nebo technickych protieroznich opatfeni, konkrétni feSeni navrhne dokumentace podrobnéj$iho
méfitka (napf. studie protieroznich opatfeni, komplexni nebo jednoduché pozemkové Upravy),

e vymezeni ploch potencialné erozné ohrozenych (trvalé travni porosty na svazich) nebo z hlediska vodniho
rezimu krajiny citlivych (nivy, Gdolnice) a doporuceni respektovani jejich limitti ve zplsobech vyuziti (NZ2),

o ve fixaci ploch lesnich (NL) na prudkych svazich, ve vrcholovych partiich kopcd a v mistech vychozd hornin,
obecné v mistech s mélkymi pidami, kde neni u¢elné obdélavani zemédélské pudy,

e ve vymezeni stavajicich ploch drobné krajinné zelené (meze, udolnice, liniova vegetace cest aj.) a navrhu
jejich obnovy v mistech soustfedéného odtoku (rozvojové plochy K01 a K03).

Zména €. 1: Nedochazi k Zzadnym upravam. Kapitola zUstava nezménéna.

Zména €. 2: Nedochazi k Zadnym Upravam. Cela kapitola zlistava nezménéna.

A.5.6  Ochrana pred povodnémi
V feSeném Uzemi neni vymezeno zaplavové Uzemi. Ochranu pfed lokalnimi a bleskovymi povodnémi zajistuji
kvalitni, tedy funkéni, nivy vodnich tokl (pfipadné navazuijici prudké svahy jejich udoli), pfirozené vodni toky a
plochy, které jsou v navrhu Gzemniho planu vymezeny nebo navrzeny jako plochy pfirodni (NP) a vodni (W).
Minimalizaci povodniovych rizik zajiStuje mj. dobra retence krajiny a funkéni protierozni opatfeni (viz vyse).
Zména ¢&. 1: Nedochazi k Zadnym Upravam. Kapitola zustava nezménéna.

Zména €. 2: Nedochazi k Zadnym Upravam. Kapitola zlstava nezménéna.

A5.7 Rekreace

Uzemni plan vytvari prostor pro zachovani a obnovu kvalitniho pfirodniho zazemi sidel (déiraz na vyznamné

krajinné prvky ze zakona, krajinnou zelefl) a podporuje prostupnost krajiny (fixace stavajicich cest a navrh novych

pésich propojeni) viz vyse.

Vymezuje plochy zelené (ZV), vefejnych prostranstvi (PV) a plochy pro pfirodni rekreaci (RN), navrhuje je a

umoziuje vazby téchto ploch mimo zastavéné tzemi (viz systém sidelni zeleng).

Kromé toho je pro udrzeni kvality prostfedi dllezité zaznamenani, respektovani i vytvareni novych:

- urbanistickych a architektonickych hodnot (napf. objektd drobné sakralni architektury, pamatnikd,
vyznamnych staveb pfi respektovani charakteru sidla),

- krajinnych hodnot (napf. mist vyhledu, solitérnich stroml a stromofadi, pozitivnich dominant).

Zména €. 1: Nedochazi k Zadnym Gpravam. Kapitola zlstava nezménéna.

Zména €. 2: Nedochazi k Zadnym Upravam. Kapitola zustava nezménéna.

A.5.8 Staré ekologické zatéZe

V blizkosti sidla HodémysI se nachazi neaktivni povrchovy lom, ve kterém je evidovana skladka. V navrhu je
plocha pro svij potencial navrZzena k obnové jako plocha zelené vefejné (ZV). Rozsah a konkrétni feSeni vzejde z
dokumentace podrobnéjSiho méfitka.

Jizni Casti uzemi prochazi silnice I. tfidy €. 18, vedouci v t&sné blizkosti sidla Hodémysl. Pro sniZeni negativnich
Ucink( dopravy na zastavéné Uzemi byly vymezeny v mistech, kde to struktura osidleni dovoluje, plochy zelené
ochranné (ZO).

Zména €. 1: Nedochazi k Zadnym Upravam. Kapitola zustava nezménéna.

Zména €. 2: Nedochazi k Zadnym Upravam. Kapitola zlstava nezménéna.
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A.5.9 Dobyvani nerostl

V Uzemi obce se vyskytuje poddolované tzemi — poddolované uzemi ¢. 1427 Hodémys| — Sedlice a stara dini
dila, na sever od sidla Belina v lese, daleko od zastavby. Na poddolovanych Gzemich nejsou navrzené zadné
zastavitelné plochy ani plochy prestavby. Pii realizaci stavby na poddolovaném tzemi je nutny expertni barsky
posudek a doporucuje se postup podle CSN 73 00 39 ,Navrhovani objektd na poddolovaném Gzemi“. K povoleni
stavby na sesuvném Uzemi je nutné provést inzenyrsko-geologicky prizkum.

Zména €. 1: Nedochazi k Zadnym upravam. Kapitola zustava nezménéna.

Zména €. 2: Nedochazi k Zadnym Upravam. Kapitola zustava nezménéna.

A.6 Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem
VYUZiti suréenim prevazujiciho Ggelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej
stanovit, pfipustného vyuziti, nepfipustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych
plochach je vylouéeno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro ucely uvedené v §
18 odst. 5 stavebniho zakona), popiipadé stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto
ploch a stanoveni podminek prostorového uspoiadani, véetné zakladnich podminek
ochrany krajinného razu (napfiklad vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury
zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich
vyuziti)

Plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti pokryvaji beze zbytku celé feSené Uzemi a jsou vymezeny v hlavnim

a koordinaénim vykresu. Jednotlivym plocham jsou pfifazeny zplisoby jejich vyuziti v ¢lenéni

e hlavni vyuZiti, které je pro danou plochu vhodné,
e pfipustné vyuZiti, které je také mozné realizovat (napf. doplrikové),
e v nékterych pfipadech je stanoveno podminéné pfipustné vyuZiti, které je mozné realizovat za splnéni
danych podminek,
o nepfipustné vyuziti, které neni mozné realizovat.
Déle jsou pro vybrané plochy stanoveny podminky prostorového uspofadani a dalSi regulace.

Dle ¢asového horizontu jsou plochy rozliSeny na stav, navrh a rezerva (viz graficka ¢ast Gzemniho planu)

Plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti jsou v feS§eném Uzemi ¢lenény dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. s pouzitim
datového modelu MINIS do téchto funkénich typl a podtypu:

plochy bydleni
e BV - bydleni v rodinnych domech - venkovské

plochy rekreace
o Rl -rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci

o RN -rekreace - na plochach pfirodniho charakteru

plochy ob¢anského vybaveni
e OV - obcanské vybaveni - vefejna infrastruktura
o OM - obcanské vybaveni - komeréni zafizeni mala a stfedni
e 0OS - obcanské vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni

plochy dopravni infrastruktury
e DS - dopravni infrastruktura - silni¢ni

plochy technické infrastruktury
o Tl -technicka infrastruktura — inzenyrské sité

plochy vyroby a skladovani
e VZ -vyroba a skladovani - zemédélska vyroba

plochy vefejnych prostranstvi
e PV - veiejna prostranstvi
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plochy vodni a vodohospodarské
e W -plochy vodni a vodohospodarské

plochy zemédélské
o NZ - plochy zemédélskeé

plochy smiSené nezastavéného uzemi
e NS - plochy smiSené nezastavéného Gzemi

plochy pfirodni
o NP - plochy pfirodni

plochy lesni
e NL - plochy lesni

V'souladu s § 3 odst. (4) vyhlaky €. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi je vyuzita
moznost podrobngji Clenit plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti. Jedna se o plochy zelené, které nejsou vyse
zminénou vyhlaSkou samostatné specifikovany.

e ZV - vefejna prostranstvi — vefejna zelei
o 7S -zelef soukroma a vyhrazena
e Z0 -zelen - ochranna a izolaéni

Pro plochy NS (s oznagenim kodu plochy a pofadovym Cislem, napf. NS+) jsou stanoveny doplfiujici regulativy.
Znamena to, ze pro tyto plochy plati regulativy dané plochy a navic tyto doplfujici regulativy (pokud neni
uvedeno jinak).

Zména €. 1: Nedochazi k Zadnym Upravam. Kapitola zustava nezménéna.

Zména €. 2: Nedochazi k Zadnym Upravam. Kapitola zlstava nezménéna.

A.6.1  PouZité pojmy
Zastavitelnosti ploch (koeficientem zastavéni) vyjadfenou v procentech se rozumi maximalni mozny podil
zastavéné plochy pozemku (ve smyslu § 2, odst. 7 stavebniho zakona), bez zpevnénych ploch. Divodem
vyClenéni zpevnénych ploch ze zastavitelnych je jejich jiny charakter z hlediska stanoveni prostorové regulace.
Do zastavéné plochy se zapocitava hlavni stavba a ostatni doprovodné stavby (pfistfesky, garaze, sklepy,
zahradni sklady, kolny, skleniky, trvalé bazény, apod.).

Minimalnim podilem zelené (koeficientem zelené) vyjadfenym v procentech se rozumi minimalni podil plochy,
ktera bude plnit funkce zelené na rostiém terénu (bez zastavénych a zpevnénych ploch), tzn. ploch schopnych
vsakovani destovych vod.

Hodnoty koeficientu zastavéni a koeficientu zelené by mély byt spinény pro névrhové lokality (plochy zmén,
zastavitelné plochy) v ramci kazdého stavebniho pozemku.

Maximalni vy$ka zastavby je dana maximalnim poétem nadzemnich podlaZi, event. vySkou nejvy$Siho bodu
hlavni fimsy objektu a je vztaZzena k nejvy$Simu bodu stavajiciho rostlého terénu bezprostfedné souvisejiciho
pozemku, na kterém objekt stoji.

Zelen je obecny pojem pro blize nespecifikovany typ zelené. Tvofi ji soubor prvki vegetace zamérné zaloZenych
nebo spontanné vzniklych, obvykle na rostlém terénu, o které je zpravidla peCovano sadovnicko-krajinafskymi
metodami. Jsou to vSechny plochy porostlé vegetaci v Uzemi sidel i ve voIné krajiné, které maji riizné vyuziti. Patfi k
nim i prvky liniového a bodového charakteru, solitérni dfeviny, skupiny dfevin, aleje, bfehové porosty apod.

Doprovodnou zeleni se rozumi liniova vysoka zelei (alej) pfipadné kefové porosty podél stavajicich i nové
navrhovanych pozemnich komunikaci a cest, vodote€i apod., ktera mé estetickou, krajinotvornou, pfipadné
protierozni funkci.

Drobnym podnikanim se pro Uéely Uzemniho planu rozumi aktivity slucitelné s ,Cistym bydlenim®, provozované
v rodinnych domech, jako napf. kadefnictvi, poradenské a jiné administrativni sluzby, doplfikovy prodej typu
vecerek, apod.

Zahradni chatou se rozumi jednoducha jednopodlazni pfipadné podsklepena stavba o zastavéné ploSe do 25 m?
slouzici k zahradkéarské €innosti.



Uzemni plan Sedlice - textova &ast — Gplné znéni po Zméné ¢&. 2 Strana 17 (celkem 30)

Verejna prostranstvi zahmuji podle zakona o obcich namésti, ulice, trzisté, chodniky, vefejnou zelen, parky
a dalsi prostory pfistupné kazdému bez omezeni, tedy slouZici obecnému uZivani, a to bez ohledu na vlastnictvi
k tomuto prostoru.

Negativnimi vlivy se rozumi negativni vlivy na kvalitu Zivotniho prostfedi a vefejné zdravi. Jedna se napf.
o ucinky, které zhorSuji zejména hlukové poméry, kvalitu a Cistotu ovzdusi, pachovou zatéZ v uzemi, mikroklima,
Cistotu povrchovych nebo podzemnich vod, pfipadné znedistuji pidu, zhorSuji pidni poméry, maiji nepfiznivé
dopady na horninové prostfedi anebo na Zivotni podminky pro biotu.

Regulativy se rozumi stanoveni ploSného a prostorového uspofadani a vyuZiti izemi.

Zména €. 1: Nedochazi k Zadnym Upravam. Kapitola zUstava nezménéna.
Zména €. 2: Doplfiuje se vyklad pojmu ,zastavitelnost ploch®. K jinym upravam nedochazi.

A.6.2 Podminky plosného a prostorového usporadani ploch s rozdilnym

zpusobem vyuZiti
Na plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti, které jsou dotéeny nékterym z dale uvedenych pravidel, se toto pravidlo
vztahuje.
- Pro prvky USES, které jsou vymezeny na pozemcich evidovanych v katastru nemovitosti v kategorii
les, plati, ze |ze upfesnit jejich vymezeni pfi zpracovani lesniho hospodarskeho planu (LHP) nebo lesni
osnovy (LO), za dodrzeni pfirodovédnych kritérii pro vymezovani USES. Upfesnéné vymezeni USES

- Pro prvky USES, které jsou vymezeny na zemédelské pude, plati, Ze Ize upfesnit jejich vymezeni
pfi zpracovani komplexnich pozemkovych Uprav (KPU) pfidat protierozni opatieni ¢i jednoduchych
pozemkovych Uprav, za dodrZeni pfirodovédnych kritérii pro vymezovani USES. Upfesnéné vymezeni

Ve vSech plochach plati nutnost zajistit na pozemku vsak vodnich srazek, pfipadné jejich dostatecnou retenci
pro dobu potfebnou k jejich vsaku.

Z § 18 odst. 5 stavebniho zakona (zékon ¢&. 183/2006 Sh.) se vyslovné vyluuje umisténi staveb pro lesnictvi
véetné oplocovani ve vzdalenosti vétsi nez 100 m od lesa a staveb pro zemédélstvi v€etné oplocovani ve
vzdalenosti vétsi nez 100 m od zastavéného Uzemi. Stavby pro téZbu nerostl jsou vylouceny v (zemi do 800 m
od zastavéného Uzemi nebo zastavitelnych ploch i ploch pfestavby. Na Gzemi CHKO plati podminky uvedené u
pfislusnych funkEnich typl ploch NP (plochy pfirodni) a NL (plochy lesni).

Ve v8ech plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti Ize pfipustit realizaci staveb a zafizeni technického vybaveni,
ktera jsou nezbytna pro vyuziti téchto ploch, a dalsi technicky a ekonomicky odlvodnénou technickou
infrastrukturu, a dale dopravni infrastrukturu — cesty a silnice mistni a Ucelové.

Pro kazdou lokalitu je nutné zpracovat hydrogeologicky posudek (z divodu ovéfeni vhodnosti zasakovani srazek).

Pro rozvojové plochy 207, Z08, P03, P04 plati, Ze v ramci povolovacich fizeni staveb pro bydleni v téchto lokalitach
bude doloZeno spinéni hlukovych limit( ze sousedniho zemédélského arealu.

Pro rozvojovou plochu P04 plati, ze vramci povolovacich fizeni staveb pro bydleni v této lokalité bude doloZeno
splnéni hlukovych limitt ze stavajici trafostanice.

Pro rozvojovou plochu P06 plati, Ze v rdmci povolovacich fizeni staveb pro bydleni v této lokalité bude doloZeno
spinéni hlukovych limit(i pro venkovni chranény prostor ze silnice €. 1/18 (dle nafizeni viady &. 272/2011 Sb.)

Pro rozvojovou plochu Z16 plati, Ze v ramci povolovacich fizeni staveb s hlukovou zatéZi v této lokalité bude dolozeno
splnéni hlukovych limitt na stavajici i navrhovanou (P06) obytnou zastavbu.

Pro rozvojovou plochu P01 plati, ze v rdmci povolovacich fizeni staveb s hlukovou zatéZi v této lokalité bude doloZzeno
spInéni hlukovych limitt na stavajici i navrhovanou (Z05) obytnou zastavbu.
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a) hlavni vyuziti
- bydleni v rodinnych domech a venkovskych usedlostech (pouze izolované RD, pfip. dvojdomy)
b) pfipustné vyuziti
- doprovodné (vedlejsi) stavby souvisejici s bydlenim — garaze, kulny, skleniky, bazény, apod.
- souvisejici plochy soukromé zelené spojené s aktivitami, které svou Cinnosti nevyvolavaji zadné
negativni vlivy na funkci bydleni (napf. podnikatelské, komeréni, drobné vyroby &i femesel)
- drobné podnikani, nekomer¢ni aktivity ¢i obéanska vybavenost bez rusivych vlivii na okoli (napf. hluk,
emise, zapach, nadmérna doprava)
- ubytovaci sluzby se zajisténym parkovanim pro hosty na pozemku, jen omezené (rozsahem nesmi
pfekracovat hlavni vyuZiti - trvalé bydleni)
- pozemni komunikace, parkovaci stani
- souvisejici technicka infrastruktura
- vefejna prostranstvi
- vefejna zelen, détska hristé
- izolaéni zeled
c) nepfipustné vyuziti
- jakékoli jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim i pfipustnym vyuZitim
Prostorové uspofadani, dalsi regulace:
- velikost stavebniho pozemku - minimainé 800 m?
- zastavitelnost ploch max. 25%, zarover (u nadstandardné velkych pozemki) maximaini zastavéna
plocha hlavnich staveb nesmi prekrocit 200 m?
- minimalni podil zelené 60%
- maximalni vySkova hladina zastavby jsou jedno nadzemni podlaZi a podkrovi nebo dvé podlazi bez
podkrovi, maximaini vySka hfebene 8 m
- nutnost zajistit na pozemku vsak vodnich srazek, pfipadné jejich dostateCnou retenci pro dobu
potfebnou k jejich vsaku (viz téz kap. A.4.2.5)
- pro nové povolované stavby rodinnych domi se poZaduije zajistit parkovani vozidel na vlastnim pozemku
(nekryta, s pfistfeSkem nebo v garazi), v poctu minimalné 2 stani pro kazdy novy byt v rodinném domé.
Podrobnéjsi regulace (dle § 43 odst. 3 stavebniho zakona) v rozsahu nebytném pro U¢elnou regulaci feSenych ploch:
- pudorys objektl bude obdélny, s pomérem Sifky vici délce minimalné 1 : 2 (optimum 1 : 3), pfipadné
tvar L, bez rizalitd a Stitovych lodzii
- feSeni staveb, materidlové uplatnéni a barevnost objekt — vyplyva z typickych materialG a barevnosti v
regionu a uplatnéni pfirodnich materiall

- stfedni  krytina bude matného povrchu vlomenych barvach na$kéle oranzova-Cervena-
Cervenohnéda (lomena  cihlovd) anebov  odstinech Sedé  (vCetné matného kovového povrchu)
anebo ozelenéna

- materialy pro fasady vSech objektd (nejen hlavnich) mohou byt pouze tyto:

- dfevo neupravené nebo upravené lazurou (ponechavajici viditelnou strukturu dfeva). PouZiti
krycich barev na dfevo je mozné pouze v bilé barvé a odstinech Sedé

- omitkav pouze v bilé, béZové &i piskove barvé (nikoli zluté!) av odstinech Sedé; vyrazné barvy
nebudou v exterieru pouZity

- beton, tvofi-li jeho plocha v sou¢tu méné nez 40% plochy v3ech fasad

- kamen, pfipadné kamen v gabionech

- licové zdivo nebo obklad matného povrchu v lomenych barvach na $kéle oranZova-Cervena-
Cervenohnéda (lomena cihlova) anebo v odstinech Sedé a hnédé.

- kov barevné neupraveny (nerez, pozink, pfedkorodovany) nebo nabarveny matnou barvou
v odstinech Sedé ¢i bilou, tvofi-li jeho plocha v souétu méné nez 20% plochy vSech fasad.

- tvary stfech - pfipustné jsou sedlové, pultové, ploché, pfip. polovalbové; nejsou povoleny stfechy
mansardoveé, stanové a valbové

- objekty je <z&douci navrhovat jako energeticky pasivni anebo s dodrZenim pasivniho
standardu z hlediska kvality feSeni obalky budovy

- pfi vyuziti tepelnych &erpadel a jejich umisténi na pozemku je nutné dodrzet hlukové limity (zejm. vUCi
potencialnim negativnim vlivim na sousedni pozemky)

- oploceni vi¢i vefejnému prostoru - plot vySky max. 160 cm, dfevény plarikovy - dfevo bude ponechano
pfirozenému starnuti (Sednuti) nebo bude o3etfeno tmavou, barevné nekfiklavou lazurou nebo kovovy
(pletivova pole, kovany) se zd&nymi sloupky, nikoliv plna pole.

- sjezdy zkomunikaci na pozemky rodinnych dom(: prioritné feSit zamkovou dlazbou, pfipadné
zatraviiovaci dlaZbou (vhodné v okrajovych Castech v navaznosti na krajinu); odvodnéni sjezd fesit tak,
aby srazkové vody z navazujicich zpevnénych ploch na pozemcich RD nestékaly do vefejného prostoru,
ale byly likvidovany/retenovany na vlastnich pozemcich; sjezdy na pozemky s nestandardnimi
podminkami pfistupu (tyka se napf. ploch podél svahu mezi Sedlici a Belinou — pl. Z03, Z18 a Zm2-2)
umoznit operativné i jinym zplsobem - z vychodni, resp. jizni strany (vhodné pfes nezastavitelné
pozemky stejného viastnika).
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RI - rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci

a) hlavni vyuziti
- plochy staveb pro rodinnou rekreaci (chat &i rekreaénich domku, zahradnich chat)
b) prlpustne vyuZiti
plochy pro souvisejici zahradkarskou Cinnost (zahrnujici zejména péstovani ovocnych stromd,
zeleniny a kvétin, zpracovani plodu pro vlastni potfebu a péstovani okrasnych dfevin a kvétin)
- nové objekty vyuzivajici stévajici proluky v zastavéném uzemi, pfistavby a dostavby — pouze
za podminky, ze bude odpovidajicim zpGsobem vyfeSeno ¢iSténi odpadnich vod, retence
a zasakovani vodnich srazek a hospodareni s komunalnim odpadem
- komunikace, parkovaci stani
- vefejna prostranstvi
- vefejna zelen, détska hfisté
- souvisejici technicka infrastruktura
- sportovni plochy
c) nepfipustné vyuziti
- jakékoli jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim i pfipustnym vyuZitim
Prostorové uspofadani, dalSi regulace:
- zastavitelnost ploch max. 10%
- minimalni podil zelené 60%
- maximélni vySkova hladina zastavby je jedno nadzemni podlazi a podkrovi, maximalni vyska
hfebene 5 m

RN - rekreace na plochach pfirodniho charakteru

a) hlavni vyuziti
- hristé pfirodniho charakteru, rekrea€ni louky, pfirodni koupalisté

b) prlpustne vyuziti

obsluzné nezpevnéné komunikace, parkovaci stani

- drobna krajinna architektura (odpocivadla, lavicky, altany, pfistfeSky, kamenné zidky apod.)
- pési komunikace doplfiovani drevinnych porostl
- souvisejici technicka infrastruktura
- kynologické cvi¢isté
- cyklotrialova trat (a podobné aktivity)
- vefejné taboristé
- odvodnéni a zavlaha ploch bez vyraznéjSiho ovlivnéni stavajiciho vodniho rezimu v Uzemi
- retencni a akumulacni nédrze, pfipojovaci koryta

c) nepfipustné vyuziti
- jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim Ci pfipustnym vyuzitim

Prostorové uspofadani, dalSi regulace:

- respektovani stavajiciho pfirozeného reliéfu krajiny
- nesniZovani podilu dfevin na plo3e
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OV - obcanské vybaveni - verejna infrastruktura

a) hlavni vyuziti
- obCanské vybaveni vzdélavaci, cirkevni, kulturni, zdravotnické, sociélni a vefejné spravni, pro
integrovany zachranny systém (policie, hasi¢sky zachranny sbor)

b) pfipustné vyuziti
- jiné druhy vefejného obCanského vybaveni (napf. pro spolkovou a zajmovou €innost), pokud budou
spinény pfislusné hygienické normy
- pozemni komunikace, parkovaci stani
- zafizeni komer¢ni vybavenosti (jako dopliikova funkce objektl vefejného obanského vybaveni,
napf. obchodni zafizeni, vefejné stravovani, sluzby a drobné provozovny)
- ubytovaci sluzby, stravovaci zafizeni (jen dopliikové - jako mozna soucést jinych zafizeni OV)
- vefejna prostranstvi
- plochy zelené, détské hfisté
- souvisejici technicka infrastruktura
c) nepfipustné vyuziti
- jakékoli jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim ¢i pfipustnym vyuZitim
Prostorové uspofadani, dalSi regulace:
- zastavitelnost ploch max. 50%
- minimalni podil zelené 30%
- maximalni vySkova hladina zastavby jsou tfi nadzemni podlazi a podkrovi
- nutnost zajistit na pozemku vsak vodnich srazek, pfipadné jejich dostateCnou retenci pro dobu
potfebnou k jejich vsaku

OM - obéanskeé vybaveni — komeréni zafizeni mala a stredni

a) hlavni vyuziti
- plochy pro komercni zafizeni slouZici napfiklad pro administrativu, velko- a maloobchodni prodej, ubyto-
vani, stravovani, sluzby, pokud nevyZaduiji obsluhu téZkou dopravou a nemaji negativni vlivy na okoli
b) pfipustné vyuZiti
- vefejna prostranstvi
- bydleni jako doplfikové funkce objektu ob&anského vybaveni
- pozemni komunikace, parkovaci stani
- plochy zelené, détska hristé
- souvisejici technicka infrastruktura
c) nepfipustné vyuziti
- jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim Ci pfipustnym vyuZitim
Prostorové uspofadani, dali regulace:
- zastavitelnost ploch max. 50%
- minimalni podil zelené 30%
- maximalni vySkova hladina zastavby jsou dvé nadzemni podlazi a podkrovi, maximalni vySka
hfebene 10 m
- nutnost zajistit na pozemku vsak vodnich srazek, pfipadné jejich dostateGnou retenci pro dobu
potfebnou k jejich vsaku
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0S - ob¢anské vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni

a) hlavni vyuZziti
- plochy pro zafizeni a stavby slouzici k télovychové a rekreaénimu sportu
b) pfipustné vyuZiti
- sluzby dopliikového charakteru (vefejné stravovani, obchod, ubytovani)
- vefejné pfistupna zelen, vefejna prostranstvi
- pozemni komunikace, parkovaci stani
- administrativni, provozni a hygienicka zafizeni souvisejici s hlavnim vyuZitim
- souvisejici technicka infrastruktura
c) nepfipustné vyuziti
- jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim €i pfipustnym vyuZitim
Prostorové uspofadani, dalsi regulace:
- zastavitelnost ploch max. 20%
- minimalni podil zelené 20%
- maximalni vySkova hladina zastavby jsou dvé nadzemni podlazi a podkrovi, maximélni vyska
hfebene 10 m

PV - vefejna prostranstvi

a) hlavni vyuziti
- vefejné pfistupné plochy vyssiho vyznamu slouzici k relaxaci a oddechu, jako jsou vefejna zelef,
détska hfisté, plochy s drobnou architekturou (fontany, sochy, kaplicky, pomniky, laviéky, apod.),
pési cesty, plochy dopravni infrastruktury
b) nepfipustné vyuZiti
- jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim €i pfipustnym vyuZitim

DS - dopravni infrastruktura - silniéni

a) hlavni vyuziti
- plochy pozemnich komunikaci v8ech kategorii véetné chodniku, vefejnych parkovist' a parkovacich
stani, zastavek autobus(
b) pfipustné vyuZiti
- vefejna prostranstvi
- vefejna zelen
- stavby pro dopravni a technickou vybavenost
c) nepfipustné vyuziti
- jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim €i pfipustnym vyuZitim

Tl - technicka infrastruktura - inzenyrskeé sité

a) hlavni vyuZziti

- plochy zafizeni na energetickych sitich, telekomunikacnich sitich, vodovodech a kanalizacich
a dalsi technické infrastruktury

b) pfipustné vyuziti
- izolagni zeler pfi dodrzeni souvisejicich norem a pfedpistl (ochranna pasma apod.)
- pozemni komunikace, parkovaci stani

c) nepfipustné vyuziti
- jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim €i pfipustnym vyuZitim
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a) hlavni vyuziti
- objekty zemédélské vyroby (v€. Zivocisné) Ci skladl a udrzby staveb a techniky
- objekty lesni vyroby
- objekty pro chov ryb
b) pfipustné vyuziti
- manipulaéni plochy
- plochy ur€ené pro stavby a Cinnosti souvisejici se zemédélskou prvovyrobou (napf. dilny, pfistfesky
pro mechanizaci, odstavné plochy apod.)
- izola¢ni a dopliikova zelen
- pozemni komunikace, parkovaci stani
- vysadba izolatni zelené
c) nepfipustné vyuziti
- jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim €i pfipustnym vyuZitim
Prostorové uspofadani, dalsi regulace:
- minimalni podil zelené 30%
- zastavitelnost ploch max. 40%
- maximalni vySkové hladina zastavby — nepfekroCi stavajici Uroven
- nedovoluje se rozSifovani stavajicich staveb
- negativni vlivy (jako napfiklad zapach, hluk, praSnost apod.) z provozovanych aktivit nesmi
pfesahovat hranici plochy ochranné zelené, vymezené na sousednich plochach
- provozované Einnosti, uskladnéné materidly Ci zaparkovanad technika nesmi negativné ovlivnit
povrchové nebo podzemni vody

ZV - verejna prostranstvi — verejna zelen

a) hlavni vyuziti
- plochy s pfevazujicim zastoupenim zelené oproti zpevnénym plocham na vefejnych prostranstvich,
jako jsou parky a parkové upravené plochy, doprovodna zelefi azelef plnici estetickou,
kompozi¢ni, rekreacni, zdravotni a ekostabilizaéni funkci v sidlech; plochy vefejné pfistupné
b) pfipustné vyuziti
- drobné prvky sidelniho parteru (lavicky, sochy, kasny, altany)
- komunikace pési, Ucelové, pfistupové komunikace k pozemkim (sjezdy k RD)
- vodni plochy
c) podminéné pfipustné
- détska hfisté
- stavby a zafizeni, které svym charakterem odpovidaji zpsobu vyuZivani ploch zelené a doplniuji jej
- stavby a zafizeni technického vybaveni, které s ohledem na vyrazné vyssi investiéni a provozni
naklady nelze realizovat mimo plochy vefejné zelené
- ve vech pfipadech za pfedpokladu, Ze nedojde k podstatnému naruSeni i omezeni hlavniho vyuZiti
d) nepfipustné vyuziti
- jakékoli jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim &i pfipustnym vyuZzitim
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a) hlavni vyuZziti

- nezastavitelné plochy soukromé zelené (zejména zahrad a sadu), slouzici pfevazné soukromym
uzivatelim

b) pfipustné vyuziti
- drobné zahradni stavby (skleniky, bazény, kilny, garaze a garazoveé pergoly, apod.)
- péSi komunikace

c) nepfipustné vyuziti
- jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim €i pfipustnym vyuZitim

Z81 - zelen soukroma - v nezastavéném uzemi

- zahrady mimo zastavéné Uzemi (v souladu s KN) nezahrnuté do jinych druh( ploch, s moznym
oplocenim odpovidajicimu poloze v krajiné (dfevény plarikovy plot, Zivy plot z mistnich dfevin, pfip.
dréténé oploceni); omezeni drobnych zahradnich staveb — pfipustny pouze 1 lehky pfistfeSek pro
uskladnéni n&cini a 1 kryté stani pro auto v rdmci pozemku

Prostorové uspofadani, dalsi regulace:
- pro plochu Zm2-2: jizni okraj plochy bude ponechan jako nezastavitelny pas zelené soukromé
v 8ifce min. 3 m, s moznosti pouze lehkého ohrazeni a ponechanim prostupu pro drobnou zvér,
v&etné umoznéni koncepéni vysadby alejové zelené

Z0 - zelen — ochranna a izolaéni
a) hlavni vyuziti
- plochy stromi a kefli zejména v sidlech nebo jejich blizkém okoli, plnici izolacni funkci
(napf. ochrana protipradna, pohledova, pfipadné v patficné Sifce a skladbé (a)nebo v kombinaci
s technickymi prvky také protihlukova ochrana) nebo oddélujici vzajemné kolizni plochy s rozdilnym
zplisobem vyuziti
b) podminéné pfipustné vyuziti
- komunikace pési a Ugelové, pokud nedojde k podstatnému narudeni ¢i omezeni hlavniho vyuZiti
- nezbytné pfistupové komunikace k pozemkim (sjezdy k RD)
- technické prvky ochrany pfed negativnimi vlivy (zemni valy, stény)
c) nepfipustné vyuziti
- jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim €i pfipustnym vyuZitim
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NZ - plochy zemédélské

a) hlavni vyuZziti
- orna puda se zemédélskym vyuZitim
b) pfipustné vyuZiti
- pozemky doCasnych staveb, zafizeni a jinych opatfeni nezbytnych pro zemédé&lstvi (napf. seniky,
staje, pfikrmiSté) a pozemky dopravni a technické infrastruktury, zajistujici pinéni souvisejicich
produkénich a mimoprodukénich funkci zemédélstvi

- opatfeni pro zvySeni zadrzovani vody v krajiné, protipovodriova, protierozni a ekostabiliza¢ni
opatfeni (meze, zatravnéné udolnice aj.)

- revitalizace vodnich ploch a tokd stezky pro p&si a cyklisty a jejich vybavenost

- doprovodna zelefi komunikaci, stromofadi

c) podminéné pfipustné vyuziti
- zakladani novych drobnych vodni ploch a zalesnéni na pGdach nizsich tfid ochrany (lll. - V. ffida),

zejména na hydromorfnich pudach a/nebo v tdolnicich (plati pro vodni plochy), pokud nedojde
k naruseni pfirodnich ¢&i krajinnych hodnot Uzemi

d) nepfipustné vyuziti

- jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim €i pfipustnym vyuZitim
NZ; (erozné ohrozené)

- na pozemcich, kde hrozi piekroCeni limitu pro maximalni pfipustnou ztratu pudy (pro mélkou pldu
1t.ha-1.rok-1, stfedné hlubokou 4 t.ha-1.rok-1, hlubokou pldu limit 10 t.ha-1.rok-1), je doporucena
zména zpUsobl( obhospodafovani a uplatnéni organizacnich, agrotechnickych, vegetaénich a
technickych protieroznich opatfeni (napf. obnova historickych mezi, zména kultur)

NZ; (trvalé travni porosty)

- na pozemcich luk a pastvin, pfipadné extenzivnich sadd, na kterych neni Ucelné intenzivnéjsi vyuziti
pro niz8i kvalitu pid (vychozy hornin, skeletovitost, hloubka pldy), vysoky sklon svahu Ci horSi
dostupnost pozemku, které zajistuji ochranu pfed negativnimi U¢inky eroze a zvySuji schopnost krajiny
zadrZet vodu; je doporu€eno zachovani stavajiciho zplsobu vyuZiti, pfipadné je doporucena alternativa
pfipustného vyuZiti pozemki zplsobem (kombinaci protieroznich opatfeni), ktery ma podobny vliv na
ochranu pldy pfed erozi jako plosné zatravnéni (napf. terasy, protierozni meze, zasakovaci pasy
v potfebnych vzdalenostech aj.) a je v souladu s charakterem krajiny

NS - plochy smiSené nezastavéného uzemi

a) hlavni vyuZiti
- UCelové méné vyhranéné plochy krajinné zelené s ekologicky - stabilizaéni funkci ve vztahu
k okolnim plocham; slouZi k ochrané pfed erozi, pomahaji zadrzeni, vsaku a ochrané vody v krajinég;
utvareji charakteristicky krajinny raz; zdlrazriuji provozni, ucelové a hospodafské vztahy v krajiné
(napf. doprovodné zelefi komunikaci, zelef na pfechodu sidla do krajiny) aj.
b) pfipustné vyuziti
- z-zemédélska funkce
o drobné krajinné prvky, jako napf. meze, travnaté Udolnice, skupiny dfevin aj., nejvyznamnéjsi
je jejich protierozni funkce
o extenzivni formy hospodareni
- x-—ostatni funkce
o doprovodna liniova zelefi komunikaci, obvykle stromofadi ovocnych ¢&i druhové plvodnich
strom(i s travnatym podrostem
c) podminéné pfipustné vyuziti
- stezky pro péSi a cyklisty a jejich vybavenost, pokud nedojde k podstatnému naruseni €i omezeni
hlavniho a pfipustného vyuziti
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a) hlavni vyuZziti
- plochy uréené k pinéni funkci lesa
- naUzemi CHKO hospodarské lesy

b) prlpustne vyuziti (mimo CHKO)
pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni nezbytnych pro obhospodafovani lesa, pozemky
dopravni a technickeé infrastruktury, zajistujici pinéni souvisejicich produkénich a mimoprodukénich
funkci lesa
- opatfeni pro zvySeni zadrZovani vody v krajing, protipovodfiova, protierozni a ekostabilizaCni
opatfeni
- malé vodni toky a plochy a jejich revitalizace, zakladani novych drobnych vodnich ploch
- stezky pro pési a cyklisty a jejich vybavenost
c) pfipustné vyuziti (na uzemi CHKO)
- turistické a cyklistické stezky na jiz existujici cestni siti
- opatfeni zvySujici retencnich schopnosti krajiny (napf. tiné) nejvyse do plochy 0,5 ha
d) podminéné pfipustné vyuziti
- vyhlidkové stavby (rozhledny), pfistupné vefejnosti, v ploSe nezbytné pro jejich existenci
e) nepfipustné vyuziti
- jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim €i pfipustnym vyuzitim
Pozn.: Na Uzemi CHKO je déale nepfipustné vyuziti: nova technicka ¢i dopravni infrastruktura, veskeré
stavby véetné staveb dle § 18 odst. 5 stavebniho zékona mimo typl a rozmér( staveb uvedenych v
pFipustném vyuZiti. Nepfipustna jsou opatfeni ¢i stavby zajistujici odvodnéni pozemka.

NP - plochy prirodni

a) hlavni vyuziti (mimo Uzemi CHKO)
- plochy zvySenych pfirodnich a krajinnych hodnot (dfevinna, pfirodé blizka vegetace; nivy vodnich
toku a periodickych vodnich tokd, zahrnujici samotny vodni tok, jeho bfehy a pfilehlé svahy udoli,
prvky USES, vyznamné krajinné prvky registrované)

b) hlavni vyuZiti (na uzemi CHKO)
- lesni porosty
- rozptylena krajinna zelen,
- luéni porosty,
- vodni toky a plochy, které budou tvofeny pfedevsim pfirodnimi a pfirodé blizkymi ekosystémy
Pozn.: Na pozemcich jsou pfipustné pouze €innosti k zachovani i zlepSeni pfirodé blizkého stavu
lokality a posileni jejich krajinotvorné a ekologicko-stabilizaéni funkce
c) pfipustné vyuziti (mimo Uzemi CHKO)
- vodni plochy, mokfady, nebo periodicky vlhka mista a pramenisté
- plochy extenzivnich trvalych travnich porostd, pfipadné extenzivnich sadu
- opatfeni pro zlepSeni zadrzovani vody v krajing, protipovodiiovd, protierozni a ekostabilizacni
opatfeni
- Ucelové komunikace, stezky pro pési a cyklisty, lavky a drobny mobiliaF
d) pfipustné vyuziti (na tzemi CHKO)
- turistické a cyklistické stezky na jiz existujici cestni siti
- opatfeni zvySujici retenénich schopnosti krajiny (napf. tiné) nejvyse do plochy 0,5 ha
e) nepfipustné vyuZiti
- jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim €i pfipustnym vyuZitim
Pozn.: Na uzemi CHKO je dale nepfipustné vyuziti: nova technickd ¢i dopravni infrastruktura,
zpeviovani cest, veSkeré stavby vCetné staveb dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona mimo typl a
rozmérd staveb uvedenych v pfipustném vyuziti. Nepfipustnd jsou opatfeni Ci stavby zajistujici
odvodnéni pozemka.
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W - plochy vodni a vodohospodarské

a) hlavni vyuZziti
- vodni plochy, koryta vodnich tok a jiné souvisejici plochy uréené pro prevazujici vodohospodafské
a zaroven ekologické i rekreacni funkce vyuziti
b) pfipustné vyuziti
- vodni plochy, koryta a doprovodné plochy v mistech, kde neni mozny nebo Zadouci jejich pfirozeny vyvoj
(napf. zatrubnéni tok(, zpevnéné biehy), oby&ejné v sidlech nebo jejich bezprostfednim kontaktu
- doprovodna zeleri vodnich ploch a toki
- cestni sit, mostky, lavky, drobny mobiliaF
- vodohospodarské stavby (jezy, hraze, objekty protipovodriové ochrany, opevnéni biehl apod.)
c) nepfipustné vyuziti
- jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim €i pfipustnym vyuZitim

Zména €. 1: Dopliiuji a upfesiiuji se podminky u dvou funkénich typli ploch NP (plochy pfirodni) a NL (plochy lesni), jez
zasahuji do CHKO Brdy. V tfetim odstavci této kapitoly ("Z § 18 odst. 5 stavebniho zakona (zakon ¢&. 183/2006 Sb.) se
vyslovné vyluuje umisténi staveb...") se doplfiuje véta: Na uzemi CHKO plati podminky uvedené u pfislusnych funkénich
typti ploch NP (plochy pfirodni) a NL (plochy lesni). Ostatni ¢asti kapitoly zstavaji nezménéné.

Zména €. 2: Doplriuji se podrobngjsi regulativy plochy BV a specifikace plochy ZS1. K jinym Gpravam nedochazi.

A.7 Vymezeni verejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatreni,
staveb a opatreni k zajiStovani obrany a bezpec¢nosti statu a ploch
pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit

Uzemni plan v souladu se ZUR SK navrhuje tuto plochu pro uplatnéni moznosti vyvlastnéni:

Oznaé. Popis Druh VPS

VD1 koridor pro umisténi stavby D036 - silnice 1/18: obchvat Vranovic | dopravni infrastruktura

TABULKA 4 VEREJINE PROSPESNE STAVBY - VYVLASTNENI
Zména €. 1: Nedochazi k Zadnym Upravam. Kapitola zustava nezménéna.

Zména €. 2: Vymezuje se jedina plocha vefejné prospésné stavby s moZnosti pouze vyvlastnéni (dle § 170
stavebniho zakona):

VD2 - &ast pozemku parc. &. 1/1 v katastralnim Uzemi Hodémys| — v rozsahu cca 57 m2. Fakticky jde o souéast
mistni komunikace, tzn. smyslem je uvedeni do souladu se skute¢nym stavem.

Spolu s vykresem vefejné prospéSnych staveb je zde obsazen i vyfez (jedna se o jedinou drobnou lokalitu).
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A8 Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro
které Ize uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v éi prospéch je predkupni
pravo ziizovano, parcelnich cCisel pozemkl, nazvu katastralniho Uzemi a
pfipadné dalSich tdaju podle § 8 katastralniho zakona

Uzemni plan navrhuje tuto plochu pro uplatnéni predkupniho prava:

. . Predkupni pravo ve | Katastralni Parcelni ¢isla
—— s Druh VPS prospéch Uzemi | dotcenych pozemku
koridor pro umisténi stavby dopravni . A
PD1 cyklostezky do Vranovic infrastruktura obec Sedlice Hodémysl | 57011, 570123

TABULKA 5 VEREJNE PROSPESNE STAVBY - PREDKUPNi PRAVO

Zména €. 1: Nedochazi k Zadnym upravam. Kapitola zustava nezménéna.

Zména ¢&. 2: Nedochazi k Zadnym Upravam. Kapitola zustava nezménéna.

A.9 Stanoveni kompenzaénich opatreni podle § 50 odst. 6 stavebniho
zakona

Kompenzacni opatfeni nejsou navrhovana. Zpracovani posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo
ptaci oblast nebylo poZadovano.

Zména €. 1: Nedochazi k Zadnym Upravam. Kapitola zustava nezménéna.

Zména €. 2: Nedochazi k Zadnym Upravam. Kapitola zustava nezménéna.
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A.10Vymezeni ploch a koridorti zemnich rezerv a stanoveni mozného
budouciho vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni

Plochy Uzemnich rezerv nejsou tzemnim planem vymezeny.

Zména ¢&. 1: Nedochazi k Zadnym Upravam. Kapitola zustava nezménéna.

Zména ¢&. 2: Nedochazi k Zadnym Upravam. Kapitola zustava nezménéna.

A.11Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno dohodou o parcelaci

V' Uzemnim planu je vymezena plocha Z12, v niz je rozhodovani 0 zménach v Uzemi podminéno smlouvou s
vlastniky pozemkU a staveb, které budou dotéeny navrhovanym zamérem, jejimz obsahem musi byt souhlas s
timto zamérem a souhlas s rozdélenim nakladi a prospéchl spojenych s jeho realizaci - tzv. ,dohoda o
parcelaci‘.

Zména €. 1: Nedochazi k Zadnym Upravam. Kapitola zlstava nezménéna.
Zména €. 2: Nedochazi k Zadnym Upravam. Kapitola zlstava nezménéna.

A.12 Vymezeni ploch a koridor(, ve kterych je rozhodovani o zménach v

Uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek
pro jeji pofizeni a pfimérené lhuty pro vlozZeni dat o této studii do evidence
Uzemné planovaci ¢innosti

Plochy, ve kterych je rozhodovéani o zménach v Uzemi podminéno zpracovanim Uzemni studie, nejsou
navrhovany.

Zména €. 1: Nedochazi k Zadnym upravam. Kapitola zustava nezménéna.

Zména €. 2: Nedochazi k Zadnym upravam. Kapitola zustava nezménéna.

A.13 Vymezeni ploch a koridor(, ve kterych je rozhodovani o zménach v
uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zadani regulaéniho
planu v rozsahu podle prilohy €. 9, stanoveni, zda se bude jednat o regulaéni
plan z podnétu nebo na zadost, a u regulac¢niho planu z podnétu stanoveni
pfimérené Ihuty pro jeho vydani

Plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno vydanim regulaéniho plénu, nejsou
navrhovany.

Zména €. 1: Nedochazi k Zadnym Upravam. Kapitola zustava nezménéna.

Zména €. 2: Nedochazi k Zadnym Upravam. Kapitola zustava nezménéna.

A.14Stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizace)

Uzemni plan nestanovuije etapizaci, pouze v ramci jednotlivych ploch doporuéuje vyuziti v logickém pofadi - vzdy
nejprve od zastavéného Uzemi (Z12 od vychodu k zapadu, Z03 od severu k jihu, apod.).

Zména €. 1: Nedochazi k Zadnym Upravam. Kapitola zlstava nezménéna.
Zména €. 2: Nedochazi k Zadnym Upravam. Kapitola zlstava nezménéna.
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A.15Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb

Architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby, pro které muze vypracovavat architektonickou Cast
projektové dokumentace jen autorizovany architekt, nejsou vymezeny.

Zména €. 1: Nedochazi k Zadnym Upravam. Kapitola zlstava nezménéna.
Zména €. 2: Nedochazi k Zadnym Upravam. Kapitola zlstava nezménéna.

A.16Udaje o poétu listd uzemniho planu a poétu vykresii k nému
pfipojené grafické ¢asti

Textova Cast uzemniho planu ma 30 stran formatu A4, graficka Cast obsahuje 1 vykres formatu A2, 1 vykres

forméatu B1 a 1 vykres ve formatu A3.
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Graficka €ast uzemniho planu

Graficka ¢ast uzemniho planu obsahuje nasledujici vykresy:

1 — Zakladni ¢lenéni Uzemi,
2 — Hlavni vykres,

3 — Vefejné prospésné stavby, opatfeni a asanace

Graficka ¢ast oduvodnéni tzemniho planu obsahuje vykresy:

4 — Vykres technické infrastruktury
5 — Koordina¢ni vykres

SEZNAM POUZITYCH ZKRATEK:

AOPK - agentura ochrany pfirody a krajiny
ATS - automaticka tlakova stanice

BK - biokoridor

BPS - bioplynové stanice

CO - civilni ochrana

COV - ¢istira odpadnich vod

CS - &erpaci stanice

DN - diametre nominal

DP - dobyvaci prostor

EIA - posouzeni vlivu zaméru na Zivotni prostiedi
EO - ekvivalentni obyvatel

EVL - evropsky vyznamna lokalita

FVE - fotovoltaicka elektrarna

CHLU - chranéné loZiskové tzemi
CHOPAV - chranéna oblast pfirodni akumulace vod
IP — interakéni prvek

KHS - krajska hygienicka stanice

KN — katastr nemovitosti

KP - kulturni pamétka

KPU - komplexni pozemkové tpravy

KU - krajsky Ufad

LBC - lokalni biocentrum

LBK - lokalni biokoridor

MZP - ministerstvo Zivotniho prosttedi
NKP - nérodni kulturni pamatka

NP — nadzemni podlazi

NRBK - nadregionalni biokoridor

OP - ochranné pasmo

ORP - obec s rozsifenou plsobnosti

PBR - pozarné bezpetnostni Feseni

PF - pldni fond

PK - pozemkovy katastr

PUPFL - pozemky uréené k pInéni funkci lesa
PUR - politika Gizemniho rozvoje

RBK - regionalni biokoridor

RR - radioreléové

RZV - plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti
RSD - Reditelstvi silnic a dainic

SEA - posouzeni vlivu koncepce na zivotni prostfedi
TTP - trvalé travni porosty

UHDP - thmné hodnoty druhti pozemkii
UP — (izemni plén

UPNSU - tzemni plan sidelniho Gtvaru
UPO - Gizemni plan obce

L:JPD — Uzemné planovaci dokumentace
USES - Uzemni systém ekologické stability
UUR - tstav Gzemniho rozvoje

VKP - vyznamny krajinny prvek

VN - vysoké napéti

VPS - vefejné prospésna stavba

VVN - velmi vysoké napéti

ZPF — zemédélsky pldni fond

ZUR - zasady tzemniho rozvoje
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